Szam: 1/5-28/2022
JEGYZOKONYV

Késziilt: Tata Varos Onkormanyzat Képviselé-testuletének Penziigyi,
Kérnyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsaga 2022. november 30-an 8:00
oOrakor a Varoshaza disztermében (2890 Tata, Kossuth tér 1.) megtartott
rendkivili (ilésén

Jelen vannak: Boglari Zoltan elndk,

Viczenané Czégény Agnes elndkhelyettes
Gerébi Akos bizottsagi tag,

Grépaly Andras Zoltan bizottsagi tag
Gonczy Mihaly bizottsagi tag

Horvathy Lérant bizottsagi tag

Dr. Musicz Laszl6 bizottsagi tag

Dr. Popovics Judit bizottsagi tag

Dr. Szabd Gabor bizottsagi tag

Az iilésre tanacskozasi joggal meghivast kapott:
Michl Jézsef polgarmester

Rigé Balazs alpolgarmester

Purgel Zoltan alpolgarmester

Dr. Horvath Jozsef jegyzé

Dr. Lantai Eva aljiegyzd

Dr. Korencsi Melinda jegyzéi kabinetvezetd

Stamler Janosné konyvvizsgalo

Tatai Német Nemzetiségi Onkormanyzat Elntke
Tatai Lengyel Nemzetiségi Onkormanyzat Elndke

Napirendi pontok el6terjesztdi, el6addi:
dr. Bakos Zsolt varosépitészeti és vagyongazdalkodasi ircdavezet6

Az Ulésen a meghivottak kbzul megjelent: a mellékelt jelenléti iven szerepldk.

B o gl ariZoltan a bizottsag elnoke tisztelettel és szeretettel kbszénti a Pénziigyi,
Kérnyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsag tagjait az tlésen. Kiilén kdszonti a
megjelent képviseld tarsakat, a killsé bizottsagi tagokat, jegyzd urat, meghivottakat és
az irodavezetdket.

Megallapitja a hatarozatképességét, mivel a bizottsag 9 tagjabdl ¢ 6 jelen van.

A Pénzlgyi, Kornyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsag Ulésérél késziilt
jegyzékényv hitelesitdjének Goénczy Mihaly bizottsagi tagot kéri fel. Javasolja a
kévetkezd déntés meghozatalat.

Tata Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiletének Pénzigyi, Kérnyezetvédelmi és
Varosfejlesztési Bizotisaga a mai Ulésrél készilt jegyzékényv hitelesitdéjének Gonczy
Mihaly bizottsagi tagot bizza meg.

A javaslattal a bizottsag jelenlévé 9 tagjabol, egyhangua 9 igen szavazattal egyetért és
a kovetkezd hatarozatot hozza:



Tata Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilet
Pénzigyi, Kérnyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsaga
175/2022.(X1.30.) hatarozata
jegyz6konyv hitelesitéjének kijeldléseérdl

Tata Varos Onkormanyzat Képvisel-testiletének Pénzigyi, Kornyezetvédelmi és
Varosfejlesztési Bizottsaga a mai llésrdl keszilt jegyzdkdnyv hitelesitéjenek Gbnczy
Mihaly bizottsagi tagot bizza meg.

Hatarid6: azonnal
Felelos: Boglari Zoltan elndk

B o g | a4 ri Zoltan a bizottsag elndke javaslatot tesz az el6zetesen megkuldott 1/5-
27/2022. szamQ irasos meghivon szereplé napirend megtargyaldsara, az alabbiak
szerint:

1. Varosfejlesztési megallapodas megkdtése a SES Magyarorszag Korlatolt
Feleltsség(i Tarsasaggal
El6terjesztd: Michl Jozsef polgarmester
Eléadé: dr. Bakos Zsolt varosépitészeti és vagyongazdalkodasi irodavezetd
Meghivott: Schonhauer Andrea, a SES Magyarorszag Kit. Ugyvezetdje

mellyel a bizottsag jelenlévd 9 tagjabdl, egyhanga 9 igen szavazattal egyetért és a
kdvetkezd hatarozatot hozza:

Tata Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilet
Pénzigyi, Kérnyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsaga
176/2022.(X1.30.) hatarozata
a bizottsag 2022. november 30-i iilésének napirendjérdl

A Pénzligyi, Kérnyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsag a mai Ulésen az elézetesen
megkuldott 1/5-27/2022. szam irasos meghivon szerepld napirendet targyalja meg az
alabbiak szerint:

1. Varosfejlesztési megallapodas megkdtése a SES Magyarorszag Korlatolt
Felelésségli Tarsasaggal
ElGterjesztd: Michl Jozsef polgarmester
Eléadé: dr. Bakos Zsolt varosépitészeti és vagyongazdalkodasi irodavezeté
Meghivott: Schdnhauer Andrea, a SES Magyarorszag Kft. ligyvezetéje

1. NAPIREND
Varosfejlesztési megallapodas megkotése a SES Magyarorszag Korlatolt Felelésségti
Tarsasaggal

Eléterjeszto: Michl Jozsef polgarmester
Eléadé: dr. Bakos Zsolt varosépitészeti és vagyongazdalkodasi irodavezetd
Meghivott: Schénhauer Andrea, a SES Magyarorszag Kft. igyvezetdje

Boglari Zoltan a bizottsag elnoke koszonti Schénhauer Andreat, a SES
Magyarorszag Kft. Ggyvezetdjét, érdeklédik, van-e kiegészités, kérdés az
eldterjesztéshez.



M i c hl Jézsef polgarmester eimondja, nem sikeriit elébb lezarni a megbeszéléseket
a cégvezetésével, ezért volt szilkség a rendkivlli bizottsagi Ulésre. Tobben
emlekezhetnek, hogy az Interspar fejlesztésekor egy U alak(l beépitést terveztek,
viszont az akkori helyzet azt hozta, hogy els6é kérben egy L alak épult meg. A cég
kepviseldi, illetve ez az Uj tarsasag (SES Magyarorszag Kft.) azzal kereste meg az
onkormanyzatot, hogy szeretnék folytatni a beruhazast és tovabb bdvitenék az
uzletkbzpontot. A cég egy varosfejlesztési megallapodas keretén bellil tervezi
megvalodsitani a beruhazast, ennek a részleteit targyaltak az elmult hetekben.

SchdénhauerAndrea, a SES Magyarorszag Kft. ligyvezetéje elmondja, a Kft. a
SPAR csoport tagja, féként nagy alapteriiletl bevasarld kézpontok lzemeltetésével
foglalkoztak, az elmult években, ahogy valtozott a kereskedelem egy kicsit
csOkkentették azt az alapterileti elvarasukat, amivel eddig dolgoztak. Eddig 15.000 m2
folotti ingatlanckat menedzseltek, ezt modositottak és levitték 10.000 m2-re. Ezek utan
elkezdték felméri az ingatlanokat a vildg minden tajan, ahol retail park koncepcidval
dolgoznak. A cégcsoport tagjai: Spar, Interspar, Eurospar, Ses, Hervis, Ausztriaban van
egy Maximarkt elelmiszerhalézat, illetve Aspiag, ami az osztrak piacon kiviili orszagokat
koordinalja és felligyeli.

1954-re nyulik vissza a Sparnak a térténete, a SES 1997 6ta menedzsel és fejleszt nagy
alapteruletli bevasarld kdzpontokat, ami a Salzburgi Europarkkal indult a 30
bevasarlokézpont, ebbdl a 30-bdl kettd retail park jellegli ingatlan. A legujabb nagy
alaptertletl bevasarlokdzpont Aleja Ljubjanaban épiilt két éve. Hat orszagban vannak
jelen, es mindenhol sikeresen miikddnek. A f6 kompetenciajuk egyértelmiien maga az
ingatlan fejlesztés és izemeltetés, épitészeti tanacsadas, bérbeadas és menedzsment.
Nagyon fontos szdmukra, hogy multifunkcionalis ingatlanokat fejlesszenek, ezt minden
ingatlanukban megvalositjak, ez az Aleja-ban is igy tortént. Olyan kdlénleges
megoldasokat alkottak, pl.: tetbn egy hatalmas nagy sportpalya van, elképesztd
élményelemeket épitettek be a tervezék. Az S-park markavonaluk a retail park
fejlesztésekkel tavaly marciusban nyilt kaposvari ingatlannal indult el. Jelenleg 5 S-park
fejlesztés folyik, amelyek viszonylag elérehaladott allapotban vannak. Az elkévetkezé
években szeretnék ezt a szamot 15-re felbdviteni.

A kaposvari ingatlan annak ellenére, hogy retail park elég specidlis fejlesztéseket
tartalmaz, pl.: jatszétér, pihenépark (marketing eseményeket valésitanak meg).

Uj vonalon hoteleket is fejlesztenek 2022. nyaratél, Eurépaban az egyik legnagyobb
projekt Bécsben van, ez a Seestadt Apern (jj varosnegyed fejlesztés. A cég menedzseli
es kezeli a teljes kiskereskedelmi ingatlanokat, a multifunkcionalis projekten belll.
Fontosak szamukra a kildnleges, egyedi (izletek és nagyon nagy gondot forditanak a
mindségre eés a szolgaltatdsokra. Fontos szamukra, hogy visszakdszoénjon az
eseményekben a kultira, a klimavédelem, akar a fejlesztésekben a napelemek
telepitése, és a kdrnyezettudatossag is fokuszban van.

A jovb bevasarlasat Ggy gondoljak, hogy minden egy helyen érvényesil (bevasarlas,
napi ugyintézés, kikapcsolodas).

Magyarorszagon az SES 25 éve van jelen és 1997-ben a budapesti euro park
megnyitasaval indult a miikddésilk, majd a nyiregyhazi corsot és a budapesti alle-t
vették be a portfolidjukba. Uzemeltetik a Spar Magyarorszag budapesti irodahézat
(Pavahéaz), valamint fejlesztették a retail parkot Kaposvaron.

Indultak egy nemzetkézi megméretetésen, ebbdl az anyagbdl is latszik, hogy egy jol
felépitett, szolgaltatasaiban gazdag retail parkjaik vannak, nagymértékben fokuszainak
a gyerekekre, csaladokra. Legsikeresebb aktivitasuk a ,biborligetben” kialakitott nyari
kertmozi volt, rengetegen latogattak el (volit olyan, hogy 350-400 ember nézte a filmet).



Tatan a meglévé L alaku koncepcié egészilne ki egy fedett parkoléval a meglevé
jatszotér mellett, valamint egy 2000 m2 alapterileti bérbe adhato terilettel bovitenék
az ingatlant, ahol ketté6 magnesbérlét helyeznének meg el.

Az az elképzelésiik, hogy megtartva a meglévd épitészeti elemeket egy egyseges
bévitést alakitananak ki.

Jelenleg a tatai mellett a pécsi S-park fejlesztése is folyamatban van, ami pont ebben a
statuszban van.

G ré p al y Andras Zoltan bizottsagi tag kérdése, hogy a fedett parkolon keresztul a
tatai piac felé lesz gyalogos atjaras?

SchonhauerAndrea, a SES Magyarorszag Kft. (igyvezetdje elmondja, igen és
ez a latvanyterveken is jol latszik. Erre nagyon figyeltek, hiszen ez kiilon kérése volt a
féépitész asszonynak.

Horv athyLérant bizottsagi tag elmondja, nagyon &ril annak, hogy a Spar annyi
idés, mint &, sét Tata varosi cimét is akkor kapta.
Spar, Eurospar, Interspar, mit jelent ez a harmas?

SchoénhauerAndrea, a SES Magyarorszag Kft. (igyvezetdje eimondja, ezek a
méarkanevek az (izletek méretére vonatkoznak. Vannak a Spar marketek {legkisebb),
Spar szupermarket (klasszikus 600-800 m2), Eurospar (Magyarorszagon nem vezették
be, Ausztriaban miikédik, kb. 1500 m2), Interspar (5000 m2 feletti egységek).

B o g | 4 ri Zoltan a bizottsag elndke elmondja, hogy nagyon &riil, mint képvisel6 és
mint két gyermekes apuka, hogy rendelkezik jatszétérrel a teriilet, mert bevasarlaskor
ezt sokszor igénybe veszik. Ha jol laita a terveken az is fejlesztésre kerdl.

SchénhauerAndrea, a SES Magyarorszag Kft. ligyvezetdje elmondija, igen azt
is egy kicsit feltuningoljak.

B o g!ariZoltan a bizottsag elnoke kérdése, hogy a fedett parkolo rész tetején
vannak a napelemek?

Schdnhaue r Andrea, a SES Magyarorszag Kft. ligyvezetdje elmondja, nem a
napelemeket a bérbe adhatd terlletek tetején lesznek elhelyezve?

B o gl ariZoltan a bizottsag elndke kérdése, hogy a fedett parkoldk mindenki
szamara hasznalhatok lesznek vagy csak a vasarloknak?

SchonhauerAndrea, a SES Magyarorszag Kft. {igyvezetSje elmondja, ez egy
nyitott parkolé rész, ami mindenki szamara hasznalhat6. Az elmult idészakban a fedett
parkolok iranti kereslet megnévekedett.

dr. B a k o s Zsolt varosépitészeti és vagyongazdalkodasi irodavezeté elmondja,
hogy a varosfejlesztési megéllapodas 8. pontjaban, ahol a tamogatasi Osszeg
atutalasarél van szé az idéhatarozé lemaradt, azaz 30 napon belll ker(l sor az
atutalasra.



G e r & b i Akos bizottsagi tag elmondja, a rendszervaltaskor kezdéditt el az
egyluttmikddés a Spar-ral, akkor létesilt az els6 Uzlet Tatan. A 2000-es évek kérnyékén
kezd6dott ennek a projektnek az elékészitése, tébb alvallalkozé is részt vett benne.
2006 nyarara allt 0ssze az a projekt, ami ennek az aruhaznak az elhelyezésével
foglalkozott. Késdbb valtozott a projekt kivitelezése a tervekhez kepest, de arrdl mar
nem akar vitat nyitni, hogy jobb lett vagy rosszabb, mint az eredeti elképzelés. Az biztos,
ha valaki a Majus 1. ut feldl kozeliti meg a jelenlegi épllet egylttest, akkor kicsit
hianyérzete van. Kordbban masként helyezkedett volna el és varosi beruhazas is lett
volna ezen a terlleten, talan ugy lett volna kerek a térténet.

Az elmult idészak bebizonyitotta, hiszen voltak vitak a nagy bevasarlokdézpontokkal
kapcsolatban (rossz hatassal vannak a helyi kereskedelemre), hogy az uzletkdzpont
elnyerte a varos lakéinak a tetszését.

Ugy gondolja, hogy ezzel a fejlesztéssel latvany szempontbél is befejezhetd lesz ez a
projekt.

Egy dologra hivna fel a figyelmet, benne van a varosfejlesztési megallapodasban is,
hogy ennek a bevasarolo kézpontnak az illesztésében hianyzik a névényzet, foként az
Uj ut feldli részen (gazdasagi bejarat). J6 lenne, ha a helyi épitési szabalyzatban és a
varosképi rendeletben lévd eldirasoknak megfeleléen zarnak le a beruhazast.

SchdnhauerAndrea, a SES Magyarorszag Kft. iigyvezetdje elmondja, oda
fognak ra figyelni és a tervekben is szerepelnek felkiszd ndvenyek (aruszallité részen,
fedett parkold részen), az ingatlan bévitésének a bal oldalan is lesznek névények
elhelyezve. Mindenkeppen az a cél, hogy szép is legyen és z0ld is legyen.

H orv athyLorant bizottsagi tag eimondja, ugy gondolja, hogy ez a fejlesztés olyan
mint egy lakmuszpapir, megmutatja az iranyt is. Tata varos szempontjabol ez nagyon
pozitiv dolog, hiszen hossz( tavu lehetéséget lat a beruhazé. Ugy gondolja, hogy
nagyon komoly gazdasagi elemzés utan dénthettek a beruhazas mellett. Ezt tudja
elmondani az orszag vonatkozasban is, a kaposvari, a pécsi, a szegedi fejlesztés mind
azt mutatja, hogy j6 Uton halad az orszag és sikeres lesz.

B o g | a ri Zoltan a bizottsag elnoke kérdése, hogy a jelenlegi epll felllete is elég
nagy, oda terveznek napelemeket?

SchonhauerAndrea, a SES Magyarorszag Kft. iigyvezetdje elmondja, jeleniegi
szabalyozas szerint 50 kW-os lehetéség van a telepitésre. Azért helyezik el most a
bévitményre és a késébbiek folyaman valtozik az aktualis térvényi rendelkezés, akkor
természetesen szeretnék béviteni.

Viczenan é Czégény Agnes elndkhelyettes elmondja, szamara az a tény, hogy
a Spar fejleszt, azt mutatja, hogy bizik a vasarléerbben, ebben a kritikus helyzetben.
Bizik abban, hogy a j6vében javulni fognak a dolgok. Nyilvan felmérték a helyzetet,
kiértékelték és optimistan déntéttek a beruhazas megkezdésérdl.

Schodnhauer Andrea, a SES Magyarorszag Kft. ligyvezetdje elmondja, a
fejlesztések soran hossz( tava tervek vannak, nem rovidtavon nézik a gazdasagi
folyamatokat. Az a céljuk, hogy azokat a bérldket, akiket pluszba itt a kinalat szinesitése
miatt hoznanak, azok is jol miikédjenek. A varos ellatottsaga ez altal javul, valamint a
jelenlegi zemanyag arak sem teszik mindenkinek lehetévé, hogy a szomszédos
varosban menjen mindenki bevasarolni.



Az is nagyon jo, hogy egy helyen van tébb lizlet, mernt bar ezek egymas konkurenciai
(Lidl, piac), de ez mind-mind a valaszték szinesitése, bovitése miatt erésiti egymast.

B o gl ari Zoltan a bizottsag elnoke elmondja, hogy tovabbi kérdés, hozzaszolas
nemlévénszavazasrabocsatja a SES Magyarorszag Kft. toérténé varosfejlesztési
megallapodas megkétésérdl sz6l6 hatarozati javaslatot

A Pénzigyi, Kérnyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsag javasolja a kepviselb-

testilet szamara, hogy

1. fogadja el az 1/17-171/2022. szamu elbterjesztés 3. szama mellékletet kepezd, a
Tata Varos Onkormanyzata és a SES Magyarorszag Kft. kézétt kodtendd
varosfejlesztési megallapodast,

2. hatalmazza fel a polgarmestert a varosfejlesztési megallapodas alairasara.

mellyel a bizottsag jelenlévd 9 tagjabol, egyhangl 9 igen szavazattal egyetért s a
kovetkezd hatarozatot hozza:

Tata Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilet
Pénziigyi, Kérnyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsaga
177/2022.(X1.30.) hatarozata
Varosfejlesztési megallapodas megkotésérdl a SES Magyarorszag Kft.-vel

A Pénzugyi, Kornyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsag javasolja a képviselo-

testllet szamara, hogy

1. fogadja el az 1/17-171/2022. szamu elSterjesztés 3. szamu mellekletét képezd, a
Tata Varos Onkormanyzata és a SES Magyarorszag Kft. koézétt kodtendd
varosfejlesztési megallapodast,

2. hatalmazza fel a polgarmestert a varosfejlesztési megallapodas alairasara.

Hataridé: 2022. november 30. Kt. ulés
Felelds: Boglari Zoltan bizottsagi elndk

Tovéabbi kérdés, észrevétel, javaslat nem hangzik el, igy B o g | a r i Zoltan bizottsagi
elnok zarszavaval a bizottsag a mai munkajat a 8:42-kor befejezi.
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Bakos Zsolt



