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Tata Varos Onkormanyzatanak
Kozép- és hosszi tavii vagyongazdalkodasi terve

Magyarorszdg Alaptorvényének 38. cikk (1) bekezdése rogziti, hogy ,, Az édllam €s a helyi
Onkorményzatok tulajdona nemzeti vagyon. A nemzeti vagyon kezelésének és védelmének
célja a kozérdek szolgdlata, a kozos szitkségletek kielégitése és a természeti eréforrdsok
megdvdsa, valamint a jové nemzedékek sziikségleteinek figyelembevétele. A nemzeti vagyon
megbrzésének, védelmének és a nemzeti vagyonnal vald felelés gazdédlkodédsnak a
kévetelményeit sarkalatos torvény hatdrozza meg.”

A nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. térvény (tovabbiakban: vagyontdrvény) 7. § (1)
bekezdése kimondja, hogy ,.,A nemzeti vagyon alapveté rendeltetése a kozfeladat elldtdsanak
biztositdsa, ideértve a lakossdg kdzszolgiltatasokkal vald elldtdsat és e feladatok ellatdasahoz
sziikséges infrastruktira biztositdsdt. A nemzeti vagyonnal felelés mddon, rendeltetésszertien
kell gazdalkodni.”

A vagyontdrvény 7. § (2) bekezdése rogziti, hogy ,.A nemzeti vagyongazdalkodas feladata a
nemzeti vagyon megbrzése, értékének és dllagdnak védelme, rendeltetésének megfeleld, az
dllam, az Onkormédnyzat mindenkori teherbird képességéhez igazodo, elsbdlegesen a
kozfeladatok elldtasahoz és a mindenkori tdrsadalmi sziikségletek kielégitéséhez szitkséges,
egységes elveken alapuld, atlathatd, hatékony és koltségtakarékos mitkddtetése, értékndveld
haszndlata, hasznositdsa, gyarapitdsa, tovdbbd az dllam vagy a helyi Onkorményzat
feladatdnak elldtasa szempontjdbdl feleslegessé valo vagyontdrgyak elidegenitése. A kiemelt
kulturdlis orokségvédelmi és természetvédelmi szempontok - kulturdlis €s természeti értékek
jovdé nemzedékek szdmdra vald megOrzése érdekében torténd - érvényesitésének nem
akadalya a vagyon értékvaltozédsa.”

Tata Viéros Onkormanyzat Képviseld-testitlete (tovabbiakban: Onkormdnyzat) a fentebb
meghatdrozott célok teljesiilése, valamint a vagyontérvény 9. § (1) bekezdésében
meghatdrozott kotelezettségének eleget téve az aldbbi kozép- é&s hosszid tavd
vagyongazdéalkoddsi tervet alkotja.

Az Onkorményzat a k&zép- és hosszi tdvi vagyongazdalkoddsi tervet olyan dokumentumnak
tekinti, amely az dnkorméinyzat vagyondval, egyes vagyonelemeivel kapcsolatos szdndékait
tartalmazza.

Ezen dokumentumban kivanja meghatdrozni, hogy az Onkormdnyzat mely vagyonelemeket
milyen médon és mely elvek alapjan hasznosit. A terv elsd fejezetében a vagyongazdalkodas
sordn figyelembe veend$ szabdlyok kerlilnek meghatdrozdsra, melyek alapvetéen
befolyasoljak az Onkormdényzat vagyon hasznositdsédnak irdnyat. A mésodik fejezetben az
dnkormdnyzat vagyonanak Ssszegzése utdn keriil sor a konkrét célkitfizések meghatdrozaséra.



Elso fejezet

I. Vagyongazdalkodas jogi kornyezete

1) Vagyongazdalkoddst e terv elfogaddsanak id6pontjaban €rintd jogszabdlyi héttér:

2)

3)

4)

a) Polgari Térvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. tdrvény,

b) A nemzeti vagyonrdl szol6 201 1. évi CXCVL torvény,

¢) Magyarorszdg gazdaségi stabilitdsarol szol6 2011. évi CXCIV. torvény,

d) Az dllamhaztartdsrol szold 2011, évi CXCV. torvény,

e) Magyarorszdg helyi 6nkormdényzatairél sz616 201 1. évi CLXXXIX. torvény,

f) Az Onkorményzat vagyonardl, a vagyonnal vald gazddlkodds szabdlyairdl és az
ezzel Hsszefiiggd tulajdonosi jogok gyakorlasardl szol6 31/2012. (X1.29.)
Onkormanyzati rendelet,

g) Az 6nkormdnyzat tulajdondban 1évé lakdsok €s helyiségek berletérol, a lakbérek
mértékérdl, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd szabalyokrol szélé 13/2016.
(IV.28.) dnkormdnyzati rendelet.

IL. A nemzeti vagyon fogalma

A nemzeti vagyon Alaptdrvény szerinti behatdroldsa azt a célkitiizést fejezi ki, hogy az
dllam és az ©nkorményzatok dltal ellatott kodzfeladatok tdrvényben meghatirozott
megosztdsdnak elve érvényesiiljon az adott feladat elldtdsdhoz rendelt vagyonnak az
allam tulajdondbdl 6nkorményzati tulajdonba, vagy - az adott feladatnak az dllamhoz
torténd telepitése esetén - Snkormdnyzati tulajdonbdl dllami tulajdonba keriilése sordn.

A vonatkozé jogszabdlyok a nemzeti vagyon elsOdleges rendeltetéseként a
kozfeladatok elldtdsdnak biztosit4sat hatdrozzak meg.

ITI. A nemzeti vagyon védelme

A nemzeti vagyon védelmét a lehetd legnagyobb mértékben, a legszigoribb
szabdlyozdssal biztositjdk a jogszabélyok, igy jott létre az aldbbi négy kategéria a
nemzeti vagyon korén beliil:

a) A legszigoribban védett nemzeti vagyoni kor a kizédrdélagos é4llami €s
onkormdnyzati tulajdon meghatérozésa, ami forgalomképtelenséget jelent, azaz
teljes elidegenitési €s terhelési tilalmat, valamint dologi jog, vagy osztott
tulajdon létesitésének tilalmat.

Ezen vagyonelemek korét taxative hatdrozza meg a nemzeti vagyonrdl szolo
torvény és mellékletei. Az dllam €s Snkormdnyzatok kizdrélagos tulajdona f6
szabalyként kizarélag koncesszi6 titjdn hasznosithatd.

b) Az Alaptdrvény bevezetett egy Gj fogalmat, a nemzetgazdasdgi szempontbdl
kiemelt jelent6ségli nemzeti vagyon fogalmat.
Anemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentdségit nemzeti vagyon statusza a
nemzeti vagyonrdl sz6lé torvény rendszerében a mésodik védelmi vonalat
képezi, amely megegyezik a forgalomképtelen vagyontdrgyakkal abban a
tekintetben, hogy ezek a vagyonelemek sem idegenithetéek el, nem
terhelhetéek meg, a hasznositdsuk szabalyozdsa azonban kevésbé szigoru, 6



5)

6)

7

8)

9

szabdlyként nem koncesszié koteles a hasznositdsuk (vagyonkezelés, bérlet,
haszonbérlet stb.).

¢) A nemzeti vagyon harmadik kategéridja a korlatozottan forgalomképes
vagyoni kor. Az ide tartozd vagyonelemek eladhatdk, megterhelhetdk, de csak
torvényben vagy az Onkorményzati rendeletben meghatdrozott feltételek
szerint, ami dltaldban valamilyen hatésdg, vagy egyéb szerv elozetes
jovahagyasat jelenti. Ezen kategdridba tartozé vagyonelemek nagy
szdmossdgara tekintettel ezt a kategdridt csak definicid szintjén emliti meg a
torvény.

d) A negyedik vagyoni csoportba az uzleti vagyon tartozik, amely engedély
nélkil elidegenithetd, hasznosithato, igy a piaci forgalom része. Ugyanakkor
ezen kategdridba tartozd vagyontdrgyak hasznositdsdra (bérlet, elidegenités),
meghatdrozott értékhatér felett (az Nvt.-ben vagy Onkormdényzati rendeletben
meghatdrozott értékhatdr) az atlathaté vagyongazdilkodas kdvetelményének
eleget téve csak versenyeztetés titjan keriilhet sor.

IV. Az 6nkormanyzati vagyon helye és szerepe,
a helyi onkormanyzati vagyon szerkezete
Az Onkormédnyzat mikodésének egyik meghatdrozé feltétele, hogy megfeleld
vagyonnal rendelkezzen kotelezd feladatai elldtdasdhoz. Az Alaptdrvény 38. cikk (1)
bekezdése rogziti, hogy nemzeti vagyon megoérzésének, védelmeének és a nemzeti
vagyonnal valé felelds gazdalkoddsnak a kdvetelményeit sarkalatos torvény hatdrozza
meg. Ezen kovetelményeket, a vagyongazdilkodds kvdzi alapkdvetelményeit
hatdrozza meg a nemzeti vagyonrél sz616 201 1. évi CXCVL térvény.

A torvény hatdrozza meg az Onkormdényzati vagyon felépitését. A kozfeladat elldtdsa
szempontjdb6l a legfontosabb vagyonelem az Onkormdnyzati tbrzsvagyon. Ezen
vagyoni korbe tartozik a kizdrdlagos Onkormdnyzati tulajdonban all6 vagyon, a
nemzetgazdasdgi szempontb6l kiemelt jelentdségli, Onkormanyzati tulajdonban allé
vagyon, valamint a korldtozottan forgalomképes vagyon.

A helyi onkormdnyzat kizdrélagos tulajdondt képezd nemzeti vagyonba tartozd
vagyonelemek rogzitése mellett a torvény lehetdséget ad arra, hogy a helyi
onkorményzat rendeletben kizardlagos tulajdondnak, vagy nemzetgazdasigi
szempontbdl kiemelt jelentéségl nemzeti vagyonnak mindsitsen egyes nkormdanyzati
tulajdonban dllé vagyonelemeket, ezéltal megadva a lehetdséget az onkorményzatnak
az onkormanyzati vagyon védelmének tovabbi szigoritdsdra.

Az Alaptdrvény kinyilvénitja, hogy az édllam és a helyi Onkormdnyzatok vagyona
nemzeti vagyon. A nemzeti vagyon megdrzésének, védelmének és a nemzeti
vagyonnal vald felelés gazdalkoddsnak a kdvetelményeit sarkalatos (6rvény hatdrozza
meg.

V. Onkorminyzati vagyon védelme
A kizarOlagosan allami vagy Onkormdanyzati tulajdonban 4ll6 nemzeti vagyon

foszabalyként nem idegenithetd el, korlatozott korben terhelhetd meg, azon dologi jog
vagy osztott tulajdon nem létesithetd.



10) Az elidegenitési tilalom aldl csak az ¢nkormanyzat és dllam kozott feladatdtaddssal
egylitt megvaldsulé tulajdondtadds, a fold méhének kincsein a kitermelésiiket
kovetben, tovabbd a halakra, vizi allatokra és ndvényekre vonatkozd tulajdonszerzés a
kivétel.

11) A térvény az dllam és a helyl onkormdnyzat kizdrélagos tulajdondban 4ll6 nemzeti
vagyonba tartozé javakat teljes terjedelmiikben forgalomképtelennek nyilvanitja annak
érdekében, hogy a javak megosztdsdval se kerlilhessen sor azok elidegenitésére.

12) A nemzetgazdasigi szempontbdl kiemelt jelentdségli nemzeti vagyon elidegenitési €s -
jogszabélyon Alapulé haszndlati jog vagy szolgalom kivételével - terhelési tilalom
alatt 4ll, azon osztott tulajdon nem létesithetd.

13) Az a vagyonelem, amely felett a rendelkezési jog gyakorldsat torvény, illetve - a helyi
dnkorményzat vagyondba tartozd vagyonelem tekintetében - jogszabdly feltételhez
koti, korldtozottan forgalomképes nemzeti vagyonnak mindsiil. Ezen szabalyoz4s is az
Onkormanyzati vagyon megdvasat, védelmét hivatott biztositani.

14) Az lzleti vagyonba tartozé vagyontdrgyak esetében az Nvt.-ben avagy az
onkormanyzati rendeletben meghatdrozott értékll vagyontdrgyak eset€ében azok
... hasznositdsédra csak versenyeztetés (itjan keriilhet sor. .

V1. A szabalyozas Alapelvei

15) Az Onkormédnyzati vagyonnal valé rendelkezésnek, a vagyon kezelésének ¢&s
hasznositdsdnak jogi-Alapelvi rendszere az aldbbi f6 elvek mentén keriil
megfogalmazdsra:

a) Az Onkorményzati vagyon kozérdeket szolgdl, kozds sziikségletet elégit ki,
legf6bb rendeltetése szerint a kozfeladatok elldtdsat biztositja.

b) Az Onkormdnyzati vagyonnal valé gazdédlkodéds célja a természeti erdforrasok
megévasa, az Snkormdnyzati €rtékek megdrzése és mélté hasznositdsa, a jovo
nemzedéke szilkségleteinek figyelembe vételével. Az Onkormdnyzati vagyonnal
folytatott gazdalkodas kovetelménye az onkormdnyzati vagyon koltségtakarékos,
értékmegOrzd, Ertékndveld milkddtetése €s hasznositésa.

¢) Az Onkorminyzati vagyon datruhdzdsdra, hasznositdsdra vonatkozd szerzOdeés
kizdrélag olyan szervezettel kothetd, amelynek tulajdonosi szerkezete, szervezete,
tevékenysége dtlathato.

d) A helyi onkorményzat tulajdondban 4llé esetleges gazddlkodd szervezet/ek
torvényben meghatdrozott moddon, ©Onalléan €&s felelésen gazddlkodnak a
torvényesség, a célszerliség és az eredményesség kovetelményei szerint.

e) Az 6nkormédnyzati vagyon nyilvantartdsa, a transzparencia biztos{tdsa a tdrsadalmi
elvirasokra és a vagyonkezelési, gazdalkodasi érdekekre figyelemmel keril
szabdlyozdsra.

VII. Onkorményzati térzsvagyon

16) Onkormanyzati tdrzsvagyon az a vagyon, melyrol
a) az Orszdggyllés torvényben dont vagy
b) a helyi dnkormanyzat képviseld-testiilete rendeletben mindsiti 4t az egyéb
vagyon korébe tartozd valamely tulajdoni targyat torzsvagyonné.



17) A torvény altal meghatarozott térzsvagyon esetében orszdgosan egységes térzsvagyoni
kor az irdnyadd. Amennyiben valamely vagyontdrgyat az Orszdggyllés torvényben
helyi Onkorményzati tSrzsvagyonnd (kizdrdlagos Onkorményzati tulajdonban 416
vagyon) mindésit, ez minden helyi énkormanyzatra nézve kotelezd.

18) A helyi tnkorményzat a tdrvényben meghatdrozott térzsvagyoni korbél nem vehet el,
az ide tartoz$ vagyontdrgyakat nem csoportosithatja 4t az egyéb vagyondba.

VIII. A vagyongazdilkodassal kapesolatos szerzédések

19) A vagyonnal valé gazddlkodds korében az Onkorményzat értelemszertien kéthet olyan
szerzOdéseket, amelyek barmely természetes személy vagy jogi személy (jogi
személyiséggel nem rendelkez6 szervezet) tulajdonost megilletnek.

20) E szerzédéseket a polgdri jog szabdlyozza, erre tekintettel ezeket polgdri jogi
szerzbdéseknek kell nevezni. A legfontosabbak e korbdl az addsvételi szerzddés,
illetdleg a bérleti szerzédés.

21) A vagyongazdélkodés korében megkothetd szerz6dések mdsik csoportja viszont olyan,

- amely kozjogi érintettséget mutat fel azdltal, hogy. az adott szerzddés nem jihet [étre

csupdn a maganszféra alanyai (gazdalkodd szervezetek, maganszemélyek, stb.) kozott.

E szerzOdések €s megillapoddsok - a kozjogi tipusi szerzddések - kozds jellemzéje,

hogy legaldbb az egyik szerzdd6 fél - vagy akdr adott esetben mindkét szerzédo f€l - a
kozszférahoz tartozik; ez esetben helyi Snkorményzat.

22) A kézjogi tipusi szerzddésekre €s megéllapodédsokra jellemzd, hogy alanyi oldalrél,
illetleg targyi oldalrél nézve kotditek.

1X. Polgari jogi szerzddések

23} A tisztan polgari jogi szerz0déseknek &nmagdban az a tény, hogy valamelyik - vagy
akdr mindkettd (pl. két Onkormanyzat kozott 1€trejoved addsvételi szerzddésnél, vagy
egy Onkorményzat és egy dekoncentrdlt kdzigazgatdsi szerv kozdtt l1étrejovd bérleti
szerz6désnél) - szerzddd fél kozjogi szervezet (esetlinkben valamely helyi
tnkorményzat) még nem kolesondz kozjogi jelleget az adott kontraktusnak.

23) A szerzodések ezen kdrében a kotelezé szerzddési elemeket a Polgari Torvénykdnyv
(a tovdbbiakban: Ptk.)) illetve mds torvények irjdk elé. Ennek megfelelden - a
legjellemzdbb €s a leggyakrabban el6forduld szerzédéseket Alapul véve - a polgari jogi
szerzOdésekre az aldbbi jogi reguldcidk vonatkoznak:

a) valamennyi szerzodésfajtira nézve megfelelden irdnyaddak a Ptk. 4ltaldnos
kotelmi jogi szabdlyai Ptk. hatodik kényv ;

b) az adasvételi szerzodésekre nézve a Ptk. 6:215-6:233 §,

¢) bérleti szerzbdésekre a Ptk, 6:331-6:341 §;

d) a lakdsbérleti szerzOdésekre a lakdsok és helyiségek bérletérdl, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabdlyokrdl szélé 1993. évi LXXVIIL
torvény els6 €s masodik része tovabbé a Ptk. 6:342- 6:348 §,

e} a hitel, bankszdmla és betéti szerzodésekre a Ptk. 6:383-6:399 §,

f) a vagyonbiztositdsi szerz6désekre a Ptk. 6:439-6:474 §,

g) kozszolgaltatasi szerzddés a Ptk. 6:256 §



X. Kozjogi tipusi szerzodések

24) A kozjogi tipust szerzddések a szerzddési alany €s a szerz0dési targy oldaldrdl nézve
egyarant kotottek, mely kotottség a polgérjogi szerzédések tekintetében nem
tapasztalhaté. Az alabbi vagyonjogilag relevdns szerzddésfajtdk megemlitése
sziikséges:

a) vagyonkezel€si szerzodés, valamint
b} koncesszids szerzadeés.

XI. Onkorményzati vagyon tulajdonjoginak dtruhdzisa

25) Az Onkormédnyzati vagyon tulajdonjoganak atruhdzasit meghatédrozott értékhatar felett
versenyeztetéshez, a minden szempontbdl legelénytsebb ajanlathoz €s a szolgaltatas
és ellenszolgdltatds értékardnyossidgidnak kovetelményéhez kotik a vonatkozd
jogszabdlyok.

26) A helyi onkormdnyzat tulajdondban 4116 ingatlan értékesitésének esetére, az allamot

minden mds jogosultat megel6zd eldvdsdrldsi jog illeti, amelyet az elévdsarldsi jog

- gyakorldsara torvényben meghatirozott szerv . az. dtruhdzds - valamennyi lényeges

elemét tartalmazd ajanlat kézhezvételét kovetd 35 napon belil gyakorolhat, mely
hataridé elmulasztisa jogveszto.

XII. Onkorményzati vagyon ingyenes dtadasa

27) Az ingyenes dtadds lehetOségét a nemzeti vagyon kdrében - 4llam €s dnkorményzatok
kozott - a kozfeladat dtaddsdhoz rendelik a jogszabdlyok. Ennek indoka az egyes
tarsadalmi sziikségletek kielégitése, az 4allam, vagy az Onkormédnyzatok kozotti
feladatok megosztésa, ellitdsa.

28) Ingyenes dtruhdzés esetére a tulajdonjogot megszerzo fél részére - az allam kivételével
- tovébbi feltételek teljesitését irjdk el6 a jogszabdlyok, miszerint az ingatlant az
dtaddstdl szamitott 15 évig nem idegenitheti el, és a juttatdsi célnak megfeleléen
koteles hasznositani (ebhez az ingatlan-nyilvantartdsban bejegyzett elidegenftési
tilalom tarsul), valamint a vagyon célhoz kotott hasznositisdhoz €venkénti
beszdmoldsi kotelezettség parosul.

29) E  kotelezettségek megsértéséhez torvényi szankcidként a tulajdon-Atruhdzasi
szerzOdésben rogzitett forgalmi értéknek a kotelezettségszegés napjatdl szamitott
jegybanki Alapkamattal novelt Osszegét kell az Onkormdnyzat javdra megfizetni,
ennek hidnydban a vagyont 4tadé a szerzodéstdl elall.

30) A jogsértd allapotot ezzel parhuzamosan a kotelezettség megszegdjének meg kell
szlintetni.

XIHI. Az onkormanyzati vagyongazdalkodas kézéptavi szabalyozasanak alapjai

31) Az 6nkormanyzat vagyongazdalkoddsi tevékenysége hdrom nagy teriiletre oszthaté:



a)

b)
c)

A vagyon ndvelése, gyarapitdsa {gy: beruhdzds, beszerzés, kisajatitas,
téritésmentes vagyonjuttatds, adomanyoz4s;

Fenntartds igy: izemeltetés, karbantartés, feldjitds;

Vagyonhasznositds igy: eladds, téritésmentes 4tadds, /ajandékozds/, bérlet,
haszonbérlet, vagyonkezelésbe adés, selejtezés, megsemmisités, térit€ésmentes
hasznalat.

32) A helyi jogalkotdssal kapcsolatos kotelezd vagy felhatalmazd rendelkezések
alapvetden az Onkormdnyzati vagyonnal valé gazdédlkoddst érintd tdrgykorben
elfogadott jogszabalyokban taldlhatdk.

a)

b)

i)

k)

1)

Vagyongazdalkoddsi témak®rben az Onkorményzat alaprendelete a
vagyongazdalkodds helyi rendjét tartalmazd tigynevezett vagyonrendelet.

A helyi ¢nkorményzat képviseld-testiilete a mitkodés részletes szabdlyait a
szervezetl €s mikodési szabdlyzatrél sz6lé rendeletben (a tovébbiakban:
SZMSZ) hatdrozza meg.

A vagyongazdilkoddsi rendszer szervezeti keretei, kompetencidi
szempontjdbol a vagyonrendelet alapja is egyben az SZMSZ.

Koltségvetési €s zarszamadisi rendeletek megalkotdsdt az allamhdaztartasrol

- 8z616 jogszabélyok elbirdsai teszik kdtelezdvé,

A helyi €pitési szabélyzat és szabélyozasi terv rendeletben torténd elfogadasat
az épitett kbrnyezet alakftdsardl €s védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL
torvény fija eld kotelezben.

A lakdsok €s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabalyokrol szdld 1993. évi LXXVII. torvény kotelezben irja el a helyi
rendeletalkotést.

A kozteriilet rendeltetést6] eltérd céld hasznositdsanak helyi szabalyozaséra
vonatkozd helyi rendelet.

A koztisztasdg fenntartdsdval €s a telepiilési szilard hulladék kezelésével,
gylijtésével, drtalmatlanitdsdval kapcsolatos helyi Snkorményzati rendelet.

A temetdkrdl és temetkezésrdl sz4616 helyi Snkorményzati rendelet.

Helyi  természetvédelmi  teriiletté  nyilvénitds  szabdlyozdsdra a
természetvédelemrol szAlé 1996. évi LIL torvény 24. § (1) bekezdésének b)
pontja ad lehetdséget.

Helyi védetté nyilvénitasra, a helyi épitészeti értékek védelmérdl szdlo rendelet
alkotdsdra az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérol szélé 1997. évi
LXXVII torvény 57. § (3) bekezdése ad felhatalmazast.

Telepiilés Arculati KézikOnyv €s az annak mentén megalkotdsra keriild
Teleptilésképi rendelet.

m) A hirdeté-berendezések és hirdetmények elhelyezésével kapcsolatos helyi

onkorményzati rendelet.



XIV. A vagyongazdalkodas egyes kiilonos teriileteinek kozéptavi szabalyozasarol

33) A vagyongazdilkodassal osszefliggésben vannak olyan teriiletek és kérdések, melyek
szabdlyozdsa nem rendeleti formdban torténik, ezek:
a) Kozbeszerzés, kdzbeszerzés hatdlya ald nem tartoz$ beszerzés helyi rendje,
melyrdl dontés Snkormdanyzati hatdrozatban torténik,
b) Selejtezés &s leltdrozds rendje melyet a koltségvetési szerv belso
szabdlyzatdban rogzit.
Fontos ugyanakkor, hogy a vagyongazddlkodds tartalmi szabdlyzatainak az elkészitése
valamennyi dnkorményzat részére kotelezd.

XV. Az é6nkormanyzati vagyongazdailkodds hosszit tavi elképzelései, koncepcidja

34) A vagyongazdilkodast érintd helyi szabdlyozdsnak nem csupdn jogi alapjai, héttere
van. Kiemelt fontossdggal birnak foleg a szabdlyozés tartalmi elemeit, normadit illetden
azok az elképzelések, stratégidk, amelyek egy adott teriiletre vonatkozd

Onkormdanyzati elképzeléseket, célokat foglaljak dssze.

35) Ezek a hosszitdvban gondolkodd és Osszegzd dokumentumok az Snkorményzat, a

.. .telepiilés, a megye jovojével kapcsolatos elképzelések, célok, tervek dltaldnos, illetve .

egy-egy szakteriiletre vonatkozé meghatdrozasat adjak.

36) Ezek a megfeleld helyzetfeltirdsra és értékelésre €piilé dokumentumok koncepcid,
terv, program elnevezésekkel keriilnek hatdrozattal elfogadésra.

37) Szinte valamennyi koncepciénak - még az dgazatinak is - van vagyongazdalkodast
érintd része, ezért fontos hittere, alapja a helyi vagyongazddlkoddst érintd
jogalkotdsnak. A vagyongazdalkodast érinté legfontosabb tartalmu koncepcidk:

- Magyary terv 2.0.,

- az Onkormanyzat gazdasdgi programja,
- Integralt Vérosfejlesztési Stratégia,

- Sport koncepcid

38) A vagyongazdilkodast érintd tartalom vonatkozdsdban jelentOs eltérések lehetnek az
egyes koncepcidk, tervek és programok kozott. Vannak kifejezetten a vagyon
novelésével, fenntartdsdval, tizemeltetésével, illetve hasznositdsdval kapcsolatos
elképzelésre Osszpontosité koncepcidk, mig mésok az 4gazati célkitlizések
megvaldsitdsdval Osszefliggésben érintlegesen foglalkoznak vagyongazdalkodési
elképzelésekkel.

39) Hasonldan a helyi jogalkotdshoz a koncepcidk, tervek, programok kozott is vannak
olyanok, amelyek elkészitése és elfogadasa torvényi kotelezésen alapszik, és olyanok
is, amelyek elkészitése s elfogaddsa szabad elhatdrozas kérdése.

XVL A vagyon allagianak megoviasa és bivitése

40) A vagyon dllaginak megévdsat a rendszeres karbantartds €s a javitdsi munkék
elvégzése segiti eld. A karbantartds hozzdjiarul a vagyon mindségének megbrzéséhez,
hasznélhatésdganak szinten tartdsdhoz. A meghibdsoddsok javitdsdval a folyamatos
feladatelldtas targyi feltételei teljesiilnek.



41) A vagyon bévitésének két legjellemz6bb forméja a feldjitds és a bernhdzds. A feldjitds
az elhasznalddott vagyontirgy eredeti miiszaki 4llapotat megkozelitd helyredllitds,
amely a targyi eszkoz egészére, illetve egy vagy tobb szerkezeti részére terjed ki. Az
évente elvégzendd feldjitasokrdl az Onkormdnyzat képviselO-testillete dont,
meghatdrozva az éves koltségvetési rendeletben a konkrét célokat és a feldjités
pénziigyi forrdsait. A feldjitds noveli az adott vagyontdrgy brutté értékét, ezéltal
gyarapitja az dnkorményzat vagyonét.

XVII. A vagyonértékelés célja

42) A vagyonértékelés célja az egyes ingatlanok, eszkdzok, gépek, berendezések, stb.
piaci értékének megdillapitisa. Ez a piacgazdasdgra valé attérés miatt, fokozottan
szitkségessé valt. A valdés piaci kereslet-kindlat alakuldsa és Osszefliggései, a
vagyonelemek miiszaki és piaci értékének megallapitdsa az Alapja a
vagyonértékelésnek. A hibds vagyonértékelés szamtalan hatrannyal jarhat, {gy példaul
alulértékelés esetén az Onkorményzat hitelképességét vonhatjdk kétségbe, a
tdlértékelés pedig vagyonvesziés veszélyeit hordja magédban.

........... XVIIL A vagyongazdalkodas atfogoé céljai

43) A vagyongazdélkodas atfogd céljai - fiiggetleniil a gazdalkodés targyét képezd vagyon
tipusétdl €s a szervezeti keretekt6l - a kovetkezdk szerint foglalhatok dssze:

a) az Gnkormdnyzati vagyon teremisen megfeleld infrastrukturdlis feltételeket az
onkormdnyzat kotelezd és Onként véllalt feladatainak, kozszolgéltatdsainak
hatékony ellatasahoz,

b) a teljes Onkormdnyzati vagyont olyan moédon kell hasznositani, hogy a
leheiséges szinten biztositsa az elérhetd bevételi forrdsokat, azaz torekedni kell
arra, hogy az Onkormdnyzati tulajdonnak azok a részei, amelyek kozvetleniil
nem sziikségesek a feladatok ellatdsdhoz, megfeleld formdban hasznositdsra
keriiljenek, bevételeket generdljanak,

c) az Onkormdnyzat legyen tisztdban a tulajdondban lévd vagyonelemekkel
kapcsolatos kotelezettségeivel €s jogaival, és e kotelezettségek és jogok
érvényesitése érdekében szervezze meg tevékenységét,

d) olyan vagyoni portfolié kialakitdsdra kell térekedni, amellyel kapcsolatban a
kotelezettségek Osszhangban dllnak az ©nkormédnyzat Alapfeladataival, s
lehetévé teszi az Snkorményzat stratégiai elképzeléseinek megvalGsitasat.

XIX. Vagyongazdalkodas és nyilvanossag
44y Az 6nkormanyzati vagyonnal kapcsolatos informdcidk nyilvanosak, kdzérdek, hogy a

lakossdg tisztdban legyen a vagyoni korbe tartozé vagyonelemekkel, a kapcsol6dé
testiileti dontésekkel, a varhato elképzelésekkel.
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Masodik fejezet

XX. A telepiilés helyzete, helyzet elemzés

A t6bb mint 24 ezer f6 lakosdi Tata Magyarorszdgon, Komdrom-Esztergom megyében, a
Gerecse hegység nyugati eldterében taldlhaté. A Tatai jards kdzpontjaként rendkiviil elonyds
infrastrukturélis kornyezet jellemzi, hiszen Budapestt6l 70 km-re fekszik az M1-es autdpéilya
mellett, amely gyors Osszekottetést biztosit a fOvdrosba, Gydérbe vagy akdr Ausztridba,
valamint Szlovakidba is, emellett pedig a véroson a Bécs-Budapest vasiitvonal is athalad.
Ezek a pozicidk alapvetéen meghatdrozzdk a varos 4atfogd fejlodésének lehetséges
irdnyvonalait és korldtait. Ugyanakkor a jovOben arra kell torekedni, hogy ezen kedvezd
pozicidkat tovibb erdsitsiik.

A viros jovobeni fejlodésének fontos alapja az ipari parkok, ipari teriiletek. A telepiilés
délnyugati hatdraban, mintegy 130 hektdros teriileten taldlhatd Tatai Ipari és Logisztikai Park.
Az ipari parkban jelenleg 44 cég talalhatd, 2017-ben Osszarbevétellik 36 millidrd forint volt, s
tobb mint 1070 munkavallalét foglalkoztatnak. A varos mésik oldaldn az Eszaki Ipari
Teriileten taldlhaté a Tata legnagyobb munkaad§janak szamité Guintner-Tata Kft., mely a
kézlejoviben is jelentds fejlesztést hajt végre.

A Dbefektetok varosunkba torténd telepliléséhez szikséges a megfeleld, vonzdi befektetdi
- kbrnyezet kialakitdsa, melyre a jovOben is torekedniink kell a telepiilésiinknek.- -
A fenti cél elérése mellett, azzal pdrhuzamosan sziikséges a kozszolgdltatdsainak fejlesztese
valamint a vdrosban €16 lakossdg életmindségének emelése.

XXI. Tata Varos Onkorményzata vagyonanak az attekintése

Az dnkormdanyzatunk vagyona igen sokrétfl, az aldbbi f6bb vagyonelemekbdl tevddik dssze:

Vagyonelemek Erték (E Ft-ban)
Immaterialis javak 37835
Targyi eszkozok 16755275
Befektetett pénziigyi eszkozok 313 961
KonEes_§21oba, vagyonkezeléshe adott 79 026
eszkozok
Nemfe_t.l v.:.agyonba tartozé befektetett 17 186 097
eszkozok Osszesen

Az immateridlis javak kozott vagyoni értékit jogként azokat a megszerzett jogokat kell
kimutatni, amelyek nem kapcsolédnak ingatlanhoz. Ilyenek kiilondsen: a bérleti jog, a
haszndlati jog, a vagyonkezel6i jog, a szellemi termékek felhaszndldsi joga, a licencek,
tovabbd a koncesszids jog, a jatékjog.

A befektetett pénziigyi eszkozok kozott a tartds részesedések dllomédnyat mutatjuk ki, amely
2017. december 31-én Osszesen 313 961 E Ft volt, dsszetétele az aldbbi (E Ft-ban):
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. Konyv
Cég neve szerinti érték
Tatai Tavhoszolgaltatd Kft. 8 647
Tatai Varosgazda Nonprofit Kft. 134 824
Tatai Varoskapu Kdzhasznu Zrt. 153 600
Tatai Oreg-t6 Kft. 16 890
Osszesen: 313 961

A mérlegben a tdrgyi eszkozokon beltil kell kimutatni az ingatlanokat &s a kapcsolddd
vagyoni érték{l jogokat, a gépeket, berendezéseket, felszereléseket, jarmtlveket, s a
beruhdzdsokat, valamint a feldjitasokat.

Megallapithato, hogy az 6nkormanyzatunk jelentds ingatlan vagyonnal rendelkezik.

Ezen ingatlanvagyon 1389 darab ingatlanbdl 4ll, ebb6l 901 darab ingatlan nemzeti vagyon,
63 darab ingatlan a korldtozottan forgalomképes vagyon, 1 darab nemzetgazdasigi
szempontbdl kiemelt jelent6ségii vagyon, 424 darab ingatlan az tizleti vagyon részét képezi.

Az ingatlanok kényv szerinti brutté értéke Osszesen 20.273.320 E Ft, a nemzeti vagyon
. konyv szerinti bruttd értéke: 7.446.635 E Ft, a nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt
jelent6ségli vagyon konyv szerinti éitéke: 227 E Ft, a korldtozottan forgalomképes nemzeti
vagyon konyv szerinti brutt6 értéke: 6.011.984 E Ft és az iizleti vagyon kdnyv szerinti bruttd
értéke: 6.814.474 E Ft.

Az el6z6 évhez képest az aldbbiak szerint alakult az 6nkorményzat vagyona:

2016. december 31. 2017. december 31. eltérés
brutté dara brutté dara bruttéd darab
érték/E Ft. b érték/E Ft. b érték/E
Ft.

nemzeti 7.394.784 887 7.446.635 901 +51.851 14
vagyon
nemzet 227 1 227 1 0 0
gazd. sz.
kiemelt
vagyon
korlatozott 7.258.575 57 6.011.984 63 -1.246.591 6
an
forgalom
képes
tizleti 6.819.337 426 6.814.474 424 -4.863 -2
vagyon
Osszesen 21.472.923 1371 20.273.320 1389 | -1.199.603 18

A nemzeti vagyonon beliil taldlhaté az Onkorményzati tSrzsvagyon, amely kodzvetleniil a
kételez6 Snkorményzati feladatkor ellatdsat vagy hatdskor gyakorldsat szolgélja, igy ide
tartoznak:

e koézitjaink €s azok miitdrgyaik,

¢ terck, parkok,

e ecgyéb forgalomképtelen vagyontargyaink.
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A nemzetgazdasdgi szempontdl kiemelt vagyontargyunk tatai 3073/1 hrsz.-G ingatlan, mely
természetben Tata, Harangléb.

A korldtozottan forgalomképes vagyon koérébe tartoznak:
e koézmiivek
e a helyi 6nkorményzat képviselé-testiilete és szervei, tovdbbd a helyi Onkormdanyzat
altal fenntartott, kozfeladatot ellaté intézmény, koltségvetési szerv eclhelyezését,
valamint azok feladatdnak ellatdsét szolgdlo épiilet, épiiletrész.

Az 6nkormdnyzati vagyon negyedik csoportjat alkotja az iizleti vagyon, mely kdrbe tartoznak
mindazon ingatlanjaink €s ingé dolgaink, melyeket a tdrvények vagy rendelet nem sorol a
forgalomképtelen vagy korldtozottan forgalomképes vagyoni korbe. fgy ezen csoportba
tartoznak:

* a bérlakasok,

e nem lakas céljara szolgdlé helyiségek, ingatlanok,

e részesedések €s értékpapirok.

Jél lathatd, hogy a jelenlegi vagyontdmeg jelentds részét, kbzel a két harmadat a
forgalomképtelen, illetve korldtozottan forgalomképes vagyontirgyak teszik ki, A
forgalomképes vagyon dllomdnya az utdbbi években stagnalt, minimélisan csokkent.

A forgalomképes vagyonon beliil a legnagyobb vagyontdmeget a bérlakdsaink teszik ki, mely
az aldbbiak szerint alakul:

Lakas jellege |0sszkomfortos komfortos félkomfortos komfort életveszélye
nélkiili ]

Koltség alapi 38 3 0 0

Szélkit u. 40 0 0 0

Szocidlis 58 121 15 14

Osszesen 136 124 15 14

A bérlakidsokbdl szdrmazé bevételek az elmiilt id6szakban, a fizetési fegyelem javuldsdnak €s
a kintlévségek eredményes behajtdsanak koszdénhetéen folyamatosan néttek.

A fentiek alapjan megallapithatd, hogy az Snkormdnyzatunk jelentds vagyondllomannyal

rendelkezik, melyeknek kisebb részét teszi ki az lizleti vagyon. Ugyanakkor ezen
vagyontomeg fenntartdshoz elengedhetetlen azok hatékony mikddtetése.
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XXII. Tata Varos Onkormanyzatanak kozép- és hosszi tavii vagyongazdalkodasi
célkitiizései

Fejlesztési célkitiizések:

e az dnkormdnyzati vagyon gyarapitdsa,

e ameglévd onkorményzati vagyon fejlesztése,

e pilydzati forrdsok bevondsdval a miikodtetési, fenntartdsi koltségek csokkentése
(energiahatékonysagot noveld beruhdzasok megvaldsitasa)

e az Onkorményzati vagyon megérzése, dllaganak védelme (minél szélesebb pélyézati
forrds bevonasaval)

e tOrekvés az lizleti vagyon minél magasabb hozamdnak elérésére,

e a vagyonhasznositds hozama nem fordithaté a miikodési kolts€égek fedezésére, a
hasznositds bevételeit Gjabb jovedelmet termeld tevékenységeb kell visszaforgatni
(,,vagyonért vagyont” elv).

Ertékesitési célkitiizések:
e arossz miiszaki dllapotban 1évé, nehezen vagy magas raforditdssal bérbe adhat6

ingatlanok értékesitése,
e a vagyonelemek piaci alapi hasznositdsa.

Onkorményzati gazdasagi tarsasagokkal kapcsolatos célkitiizések:

a kozszolgaltatdsok min€l magasabb szinvonalon torténd ellatasa,
a szabad kapacitasuk terhére - jogszabdlyi eldirdsok figyelembevételével — egyéb,
nyereséget eredményezd, nem kotelezé tevékenység ellatdsa €s az itt keletkezo
nyereség a kizszolgdltatasok szinvonaldnak emelésére, javitdsara fordithato,

e a gazdasdgi tarsasdgok Onfenntartd képességének eldsegitése.

A vagyongazdalkodas ugyanakkor egy szerteagazé tevékenység, igy nincs lehetdség
minden helyzetre konkrét megoldas meghatarozasara. A tevékenység ellitisa soran a
legfobb vezérloelvként a jo gazda gondossagaval Kkell eljarnunk.

Tata Véros Onkorményzata kozép- és hosszii tavii vagyongazdalkod4si tervét Tata
Viros Onkorméanyzat Képviselo-testiilete a 292/2018. (IX.26.) Tata Kt. hatarozataval
fogadta el.

Tata, 2018. szeptember 28.

o Lt (B8
dr. Korodsi Emoike
jegyzo
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