Tata Varos Onkormanyzati Képviseb-testiiletének
23/2011.(VII1.10.) 6nkormanyzati rendelete
a Tata Epitési Szabalyzatarol szol6 38/2005.(XI1.060nkormanyzati rendelet
modositasardl

Tata Varos Onkormanyzati Képviéekestiilete az épitett kornyezet alakitasarol ée ks
sz0l6 1997. évi LXXVIII. torvény 6. 8§ 3. bekezddspantban kapott felhatalmazas alapjan, a
helyi 6nkormanyzatokrdl sz6lé 1990. évi LXV. tv.88(1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva az Orszagos Telepiilésresdéré Epitési Kovetelményeirszolo
253/1997.(XI1.20.) kormanyrendelet 3. szamu medédben felsorolt allamigazgatasi szervek
valamint az Epitett kdrnyezet alakitasarol és védeéll szolé 1997. évi LXXVIII. térvény

9. 8-4ban meghatarozott szervek és szervezetekme&pignek figyelembevételével a
kovetkedket rendeli el:

1.§Tata Epitési Szabdlyzatarol szolé 38/2005.(XIl.69nkormanyzati  rendelet
tovabbiakban: rendelet) 8. §-a a kovetké23) bekezdéssel egészil ki:

»(23) A rendelet 5. mellékte egyes terlletek épitési paramétereit meghai
tablazataiban a Megengedett legkisebb épitménymagasisagqiz épulete
kozterlletekre nézhomlokzataira kell értelmezni.”

2. 8 Arendelet a kdvetkézl4/A. &-sal egeszul ki:
~14/A8 (1) Az Lk-IFT-Szjelii dvezetben

a) Csak terepszint alatti beépitésnél a minimélekiméret 250 mz2.

b) Terepszint alatt oldalhataron is beépiihet

c) A terven jel6lt helyen terepszint alatti gépktar®lo/teremgarazs létesitliet

d) A teremgarazsban kizarélag a gépjarrds a haztartassal/lakofunkcio
osszefugg tarolo helyiséget lehet kialakitani.

e) A teremgarazs megléviakotelek febli részének tetejét foldtakarassal
boritani.

f) A teremgarazs telkenként max. 1db gépkocsi részéz6l6 bejaratt
rendelkezhet.

g) A lejto felol a teremgarazst legfeljebb les- meredekségfoldtakarassal ke
kialakitani, melyBl max. 40 cm-re emelkedhet ki a garazs-szintje.

h) A rézsuldb a koztertlet fél min. 40cm-es kigamfallal/rézsl &boritasse
induljon

i) A teremgarazs kisdloztetését a tészinten, vagy a tarolé padlévonalahoz k¢
magassagban lehet Iétesiteni.

j) Az épitmény hasznalatba vételének idejére atdébtast meg kell valdsitani
azt novenyzettel be kell Gltetni.

K) A teremgaréazs a telek legfeljebb 80%-an létestiilh

) Az Sz2/AM1l/c jeli szabdlyozasi terven jeldlt helyen a teremgaratstt
lakéépulet 1étesllhet a telek 40%-0s beépitésiékéry.

m) A megengedett épitménymagassag a csatlakozphearemérten legfeljel
5,0 m lehet.

(2) Az Lk-HIF-1 jeli 6vezetben
a) a gépjarritarolot éplletben, vagy terepszint alatti épitmémykell elhelyezni.
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(3) Az Lk- HIF-2 jelii 6vezetben

a) gépjarnitarolé a bepulet részekeént, vagy parkold szinben létesithet

b) Az 6vezeti hataron legalabb 3 m-es oldalkergdittkiztositani

c) A sorhaz-egyuttes sz8lgezard elemei homlokzatosan alakitandok ki.

d) Egy sorhaz-egység legfeljebb 5 sorhaz-elemetitaazhat.

(4) AzLk-TV-4 jelia 6vezetben

a) a megengedett legnagyobb épitménymagassagot abalwzzasi tel
utcaszakaszonként hatarozza meg,

b) terepszint felett a szabalyozasi terven

ba) a 10,5 m-es épitménymagassaggal jelolt réspdeljebb 3 szint,

bb) a 8 m-es épitménymagassaggal jelolt részen jas\Basilinszky utce
kozterulet felé legfeljebb féldszint + emelet +di nélkili egyszintes téter,

bc) a 4 mes épitménymagassaggal jeldlt részen foldszintégetepetterassza
zoldtetvel, vagy legfeljebb 20 fokos hajlasudet!

|étesithet,

c) a telken a gépjanmarolot éplletben, vagy terepszint alatti eépitgiden kel
elhelyezni.

d) a terepszint alatti beépités 100% lehet.

e) a korforgalom félli oldalon az ebkert legalabb 3 m, de legfeljebn melyet
kozforgalom szamara megnyitottan kell kialakitani.

f) a szabalyozasi terven jel6lt helyen legalabbéemszéles, kdzforgalom szamr
megnyitott gyalogos kapcsolatot kell biztositanTinar utca és a korforgalc
kozott.

g) A kialakithatd legkisebb telekméretet el nemi talken javitaskarbantarta:
munkakon és az allékonysagot, életet és egészddgetés vagyonbiztonsag
veszélyeztét karmegebzési, karelharitasi tevékenységen kivil ég
tevékenység nem végezbet

(5) AzLk-TV-0 jeli 6vezetben a Kemléki Jeleriisédi teriileten a telkek tovabb ni
oszthatdk
(6) AzLk-TV-O/Z jeli 6vezetben asfitvonal mentén az épitménymagassag
legfeljebb 10,5 m.
(7) AzLk-TV-Sz/1jeli 6vezetben astitvonal mentén az épitménymagassag
legfeljebb 10,5 m.
(8) AzLk-TV-Sz/26vezetben
a) csak lakofunkcid létesithiet
b) épitmény 30° alatti hajlasszbmagasteivel, vagy lapostéel létesithet.
(9) AzLk-TV-Z/2 bvezetben
a) elhelyezhét
aa) lakoépllet
ab) kereskedelmi szallashely-szolgaltato epuléfmant
ac) lakasokat is tartalmazé épuletben kereskedelrairdéglatd funkcid csak
Méjus 1. Ut szintjéhez viszonyitva a foldszintagféljebb az Gt menti 12 e
savban,
ad) terepszintkilonbség kihasznalasaval teremgarazs

b) Lakasok a Majus 1. Utra rigen csak az emeleten létesitiket

c) a lakasok és szdllashelyek rendeltetés szgamtiitaroloit épiétben, illetv
terepszint alatti épitményben kell kialakitani,

d) a teremgarazsok a telekhatar mentén 6sszeépeikhetirtsorisodhatnak,

e) a Majus 1. ut féli foldszinten — a teremgarazs szintje felet telekhatar met
zartsoru 0Osszeeépulés legfeliebb 12 m-es traktus@ghen és 4,5 me
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3.8 (1)

(2)

épitménymagassaggal létesithet

f) A Majus 1. Ut mentén csak a foldszinten létestilkereskedelmi,szolgaltato-
vendéglatd funkcio, de azok szervizglépjarni, illetve gazdasagi forgalmé
tombbel$ben Iétesid feltard at feldl kell biztositani.

g) lakéfunkcidju épulet lapostitel csak akkor Iétesiilhet, ha adfetulet legalab
50 %-ban zoldtéks kialakitasu.

h) épitmény 30° alatti hajlasszbmagasteivel, vagy lapostéel létesithet.

i) A M4jus 1. utra mdilegesen a tomb atsz@desét biztositani kell. Az atszétles
nem kell szamitassal igazolni, ha a Majus 1. Uttimtefekszélesség 30 #bar
az epitési hely telles mélységében legfeljebb #itdes épulet létesdl.
emeletes épulletrész a Majus 1. Gttal parhuzamesggljebb 40 m hosszu lehet.

j) A szélloda épllete vendégeket szallito autolalsszak a Majus 1. ut fe
kozelithe meg.

k) A Majus 1. at menti ékert 3 mes savjaban gépkocsi parkolo, illetve
kiszolgdlo attal parhuzamos burkolt felllet neneéthed.

[) A Majus 1. aton az ut menti telkek beépitésékabcsolatosan gépjatirki-,
behajtas akkor létesitlietha a §aton megfelal, a kozat kezélje altal elfogado
forgalomtechnikai eszk&zokkel biztositott a balragyives ki-, €s behag
megakadalyozésa.

m) A Majus 1. ut menti gépkocsi ki-behajtasra engedély csak a szall
vendégforgalommal 6sszefitgn, illetve a terepszint alatt |éte$lieremgara:
forgalméat lebonyolitéan kérhkiet

(10) AzLk-UH-Sz/Ojelis 6vezetben

a) a legkisebb beépitléetelek 2500m2,

b) sorgarazs oldalhataron is létesithet

c) a melleképilet minimalis épitménymagassaga 3,5 m

d) a terven jelolt belltetési kotelezettségrileten tébbszintes (lombkoronés
cserjeszint) névénytelepii€26bbszor iskolazott, legaldbb 5-10 événelvelt fa
és cserjeegyedekkel belltetett védelmi célu zaltHedt kell kialakitani.”

A rendelet 15. § (1) bekezdés helyébe a kovétkeadelkezés lé
»(1) A kertvarosias lakoterileten telkenként &feehet:
1. legfeljebb 2 db lakéépiilet, ha az 6vezetre aZTBSmelléklet T1.5 tablaze
masképp nem rendelkezik,
2. legfeljebb 3 lakas, ha az 6vezetre a TESZ 4léklet T1.5 tablazata maske
nem rendelkezik,
3. kivételesen legfeljebb 6 lakas lakopark jellbgépités esetén,
4. Nem Bat vagy gyijtéat mentén az OTEK 13. §. (2) 2. pontja szerintiréphy
legfeljebb a beépithé&terilet 50%-an,
5. Allattarto épilet, épuletrész legfeljebb 10 m2-i
A rendelet 15. -a a kovetked (13) - (15) bekezdésekkel egészul ki:
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,(13) Az Lke-IHIF-1 jeli Fényes fasori és ake-TV-1 jeli Altal-ér menti kertvarosi
lakd dvezetben

a) ipari tevékenység és gazdasagi célu allattepgdménye nem létesitléet

b) a elken az OTEK altal élrt mennyiséd gépjarntitarolét épiletben, va
terepszint alatti épitményben kell elhelyezni,

c) lakasonként tovabbi legalabb egy el nem kenittkolot kell kialakitani,

d) a lakohazak legalabb 20%-o0s lejt@sagastdivel létesithetk,

e) lapostet nem létesithét

f) a fedés anyaga nem lehet nad, pala vagy fémlemez

(14) Az Lke-HIF-1 jeli Fényes fasori kertvarosias lako dvezetben

a) az eb- és hatsokert legalabb 6-6 m, oldalkert legalabi 3

b) a lakoterilet és a vedérderula hataran kerités épitefidvalamint fasc
telepités és belltetés végzémmbnos fafajtakkal a szabalyozasi terv szerint.

(15) Az Lke-T'V-1 jeli Altal-ér menti kertvarosias lako 6vezetben d@e,eldal- és
hatsékert legaldbb 3-3 m.”

4.8(1) A rendelet 24.8 (1) bekezdése helyébe a korétiendelkezeés lép:

»(1) A Kulonleges teriletek épitési paramétereit Bz melléklet T5 tablaze
tartalmazza.”

(2) A rendelet 24.8 (13) bekezdése helyébe a kéwétrendelkezés Iép:

»(13) Ks-HF Ovezet a Fényesstar melletti kilonleges beépitésre szant sporte
mely 6vezetben sport, szabathd rekreacios tevékenység épitményei, valami
azokat kiszolgalod kereskedelmi, szolgaltatd, velidégés szallashelgzolgaltat:
épulet helyezhétel.”

5. 8 Arendelet 41/A §-a a kovetkébekezdeéssel egészil ki:

»(3) Kks-HIF-1 o6vezet a Fényes fasor melletti killénleges beépitéem sza
sportterilet, mely 6vezetben sport, szabédslidekreacios tevékenység épitmé
helyezhetk el.”

6.8(1) A rendelet 4. mllékletének ,Tervlapjegyzék” citntablazata az 1. mellékletét
talalhat6 1. tablazat két soraval egészil ki.
(2) A rendelet 4. melléklete a
a) az 2. melléklet ,Fényes fasor térsége”,
b) a 3. melléklet ,Majus 1. uti kérforgalom és kyezete”
cimi tervlappal egészil Ki.
(3) A rendelet 5. melléklete
a) T1.2 tablazata (kisvarosias jellegpitési dvezetek) helyébe az 1. melléklet
tablazata lép.
b) T1.3 tabldzata (kertvarosias jelie@pitési dvezetek) helyébe az 1. melléklet
tablazata lép.
c) azl.melléklet T1.5 tablazataval egészil ki.
d) T2.1tablazatdnak helyébe a rendelet 1. nietidiR.1. tablazata lép
e) T3.1tablazatanak B:25 cellajanak ,5000” szdgsg helyébe ,1500” szoveg lép
f) T5 tablazata (kulonleges teriiletek) helyébé .amnelléklet T5 tablazata Iép.

7.8(1) Ez a rendelet 2011. szeptember 1démhatélyba és a hatalyba |épést kévepol
hatalyat veszti.
(2) Hatalyat veszti a 11/2007.(111.30.) 6nkormanyzatindelet és a 14/2006.(111.3
onkormanyzati rendelet.
(3) Hatéalyat veszti a rendelet 14. § (36)-(41)dxicse.
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4) Hatalyat veszti a rendelet 4. melléklete terviappek tabldzatanak 16. sora és
Sz-2/A-M3/Lpl jeli ,Fényes fasor” nevszabalyozasi tervilap.

Michl J6zsef dr Koroési Edke
polgarmester jegyz
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Indokolas
Tata Varos Onkormanyzati Képviseb-testiiletének
23/2011.(VI1.10.) sz. 6nkormanyzati rendeletéhez
a Tata Epitési Szabalyzatarol szol6 38/2005.(XI1.060nkormanyzati rendelet
maodositasarol

Az épitett kornyezet alakitasarol és vedetihezdld 1997. évi LXXVIIL. torvény hatalmazza
fel az Onkormanyzatot a helyi rendelettel szabatyaz épites feltételeit.
A helyi épitési szabalyzat modositasat barki kezagmzheti az Onkormanyzatnal.

A jelenleg hatalyos Tata Epitési Szabalyzatarol STE szo6l6 38/2005.(XIl. 6.)
onkorméanyzati rendelet szabalyozza a teriilet égékételeit.

Az 1. 8-hoz

Az minimalis épitménymagassag meghatarozasa aképogdelmét, alakitasat szolgalja.
Ezért csak a kozteruletre réhomlokzatok esetében kivanatos ez afrés. 1. §-sal
beillesztett rendelkezés teszi lehat a minimalis épitménymagassagilsanak fenti
értelmezését.

Az 2. §8-hoz

Jelenleg a TESZ 14 §-a 41 bekezdésben tartalmazkisvarosi teriiletek altalanos és
Ovezetekre vonatkozo egyedi rendelkezéseit. A kébbyhasznalhatosag és logikusabb
tagolas érdekében a 2 §. létrehoz egy U] 14/ArBdlybe a kisvarosias lakoterilet egyes
dvezeteire vonatkozd egyedi Uj és a TESZ 14. §lyima 1€ (36)-(41) bekezdések
rendelkezéseit ,athelyezi” ebbe a szakaszba aztijelek ,abc” sorrendjében.

ATESZ 14. §

(36) bekezdése a 14/A. § (1) bekezdésévé ,valik”,

(37) bekezdese a 14/A. 8§ (10) bekezdése lesz,

(38) bekezdése a 14/A. § (5) bekezdése lesz,

(39) a) pontja bvezetekre bontva a 14/A. § (6)b@Rezdése lesz,

(39) b), c), e), ), g) és h) pontjainak rendelisa a 14/A. 8 (9) bekezdésbe keriilnek,

(39) d) pontja a 14/A. 8 (8) bekezdése lesz,

(40) bekezdését a rendelet hatalyon kivil helyaert az 6vezet megazik,

(41) bekezdés ut kialakitasara vonatkozd &t mondata végrehajtasra kerilt. A beépitésre
szant ovezetek rendelkezéseit tartalmazé a) ésrt)rpszben a 14/A. § (2)-(3) bekezdésbe,
részben az dvezet épitési paramétereit tartalnddtézaatba kerilnek at.

A 14/A. 8§ (4) bekezdés szabalyozza az atalakukzaat Lk-TV-4 Gvezet épitési feltételeit.
Az a) alpont az épitménymagassagot hatarozza megrvee hivatkozva, biztositva a
térfalképzést, de nem gatolva a mogotté lépiletek benapozasat.

A b) pont pontositja a szintek szamat

A c) pont a belvaros parkolasat hivatotiselgiteni, a gépjarivek elhelyezésének szigoru, de
az OTEK-kal 6sszhangban t&gzabalyozasaval.

A d) pont a c) pont elérése érdekében megengetila terepszint alatti 100%-0s beépitéset.
A e) pont az atmen gyalogosforgalmon tuli az épulet funkciojabdl adoegyeb
kozteriletszdr hasznalat szamara (kereskedelemhez kapcsolodkokisa kirakatnézegetés,
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stb) ir e 3-5 méteres 8kertet (melynek hataran fasor telepit€éhdd 3-5 méter homlokzat
kialakitasara is biztosit épitészeti szabadsagot.

Az f) pont a meglé¥ gyalogos kodzforgalom biztositasat irjé.el

Az g) pont a terllet varoskdzpontiva vald atalakataeésiti.

Az 3. 8-hoz
Az épitési feltételek OTEK 7.8 (3) pontja szeriktitele® elemeit meg kell hatarozni. A
szakasz rendelkezik a kertvarosias ovezététalaban és az Lke-HF-1, Lke-TV-1 Uj épitési
Ovezetekdl részletesen, valamint a helyi adottsagokbdl saadmegyéb, a magasabb rénd
jogszabalyok altal nem szabalyozott, de az Onkoyadtn altal szabalyozhatd épitési
feltételekol.
Az (1) bekezdés illeszti be TESZ-be a telkenkénelgezhet lakasok telekméret nagysagatol
fliggd szabalyozzasat.
A (2) bekezdés illeszti be a TESZ-be (13)-as besként az Lke-HF-1 és Lke-TV-1
kertvarosias Ovezetek kozoOsoighsait, (14)-es bekezdésként az Lke-HF-1 és (45)-0
bekezdéskeént az Lke-TV-1 dvezet egyedirékait.

A 4-5.8-hoz
Az eddigi rekreéacios zold teruletet differencialvalehetséget adva az Onkormanyzati
beruhazasi szandék szerinti beépitésnek - katagdii besorolasként megjelenik a Ks-HF-1,
kuldnleges beépitésre szant sportteriilet, és Kk-4-Hilonleges beépitésre nem szant
sportterilet, melynek épitésiélasait illeszti a TESZ-be a szakasz.

A 6. §-hoz
A 6. § (1)-(2) bekezdés a TESZ 4. - szabalyozaslapokat tartalmazé - mellékletét egésziti
ki.
A 6. § (3) a TESZ 5. melléklet épitési dvezetekapabtereit tartalmazo tablazatainak
modositasat és kiegészitését tartalmazza.

A 7.8-hoz
A 7. § a hatalybalépédrés a modosito rendelkezés és a TESZ egyes rezdskinek, illetve
a 14/A 8-ba keridl rendelkezéseinek, valamint a Fényes fasori lakogzaibalyozasardl szolo
rendelet valamint szabalyozasi tervlap hatélyoiilknelyezéséi rendelkezik.
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