Tata Varos Onkorminyzata Képvisel6-testiiletének
11/2025. (IV. 30.) 6nkormanyzati rendelete

a telepiiléskép védelméral szolo 29/2018. (XI1.20.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

[1] A magyar €pitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény 96. § (1) bekezdése alapjan az dnkorméanyzatok
feladata a telepiilés arculatdnak megorzése érdekében telepiilésképi kovetelmények meghatarozasa.

[2] Tata Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiilete a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. tdrvény
225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdésében biztositott
véleményezési jogkorében allami fOépitészi hataskorben eljaré valamint az 6rokségvédelmi
hataskorben eljar6 Komarom-Esztergom Megyei Korményhivatal, a Nemzeti Média- és Hirkozlési
Hatosag, a Honvédelemért felelds miniszter, Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag, valamint a
telepiilésterv, a telepiilésképi arculati kézikonyv és a telepiilésképi rendelet elkészitése, modositasa
soran torténd helyi partnerségi egyeztetés rendjérdl szolo 11/2023. (IV.27.) dnkormanyzati rendelet
szerinti partnerek véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1.§

A telepiiléskép védelmérdl szo16 29/2018.(X11.20.) onkormanyzati rendelet 25. § (1)—(3) bekezdése
helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

,»(1) Maganteriileten a vallalkozas hasznalatdban 4ll6 ingatlanon vallalkozésra utalod tdjékoztatd

eszkoz, a homlokzat sikjaban elhelyezhetd:

a)  foldszinten a foldszinti homlokzati feliilet legfeljebb 20%-an, mely aldl kivételt képez a
kulturalis célu tajékoztatod eszkoz.

b)  a torténeti varosmag kivételével kapun, kapuépitményen vagy keritésen, annak maximum
40 %-4n, oly modon, hogy a kerités traktusdhoz igazodjon és egyforma méretli egységes
kialakitasu legyen.

(2) Vallalkozasra utald tajékoztatd eszkoz csak akkor helyezhetd el a homlokzaton, ha szervesen
illeszkedik a homlokzatok meglévd vagy tervezett vizszintes €s fiiggdleges tagolasahoz, a nyilaszarok
kiosztdsdhoz, azok ritmusdhoz Ugy, hogy egylittesen Osszhangban legyen az épiilet épitészeti
részletképzésével, szinezésével, épitészeti hangstlyaival.

(3) Uj épiilet elhelyezésénél, meglévod épiilet atalakitasanal, funkciovaltisanal, homlokzati
felajitasanal az épiilet kozteriiletrdl lathatod részén megjelend vallalkozasra utald tajékoztatd eszkoz
méretét és elhelyezését a kozteriileti homlokzattal egy idében kell megtervezni és kialakitani.
Meglévo épiilet esetén a mar kialakitott homlokzat architekturajat figyelembe véve, az ott folytatott
tevékenységre utald vallalkozasra utalo tajékoztatd eszkoz helyezhetd el.”

2.§

A telepiiléskép védelmérdl szo6lo 29/2018.(XI1.20.) dnkorményzati rendelet V. Fejezet cime helyébe
a kovetkez6 rendelkezés 1ép:



., V. Fejezet
Sajatos épitmeényfajtakra vonatkozo telepiilésképi kovetelmenyek™

3.§

A teleptiléskép védelmérol sz616 29/2018.(X11.20.) 6nkormanyzati rendelet 40. § (1) és (2) bekezdése
helyébe a kdvetkez6 rendelkezések 1épnek:

»(1) A szakmai konzultacio legalabb egyszer kotelezo:

a)  minden, a varos telepiilésképi szempontbol meghatarozoé teriiletén kialakitand6 épiilet épités,
atalakitas, felajitas, bovités esetén, amennyiben a beavatkozas eredménye kozteriiletrdl, vagy
kozforgalom szamara megnyitott maganut feldl lathato,

b)  tuzfalfestés esetén,

c¢) telepszeri beépitések homlokzat szinezésekor,

d)  stég, uszomu elhelyezése esetén,a tevékenység megkezdése eldtt.

(2) A szakmai konzultaciot a 6. melléklet szerinti bejelentélapon kell kezdeményezni, elektronikus
uton. A megkereséshez a tervezett épitési tevékenységet bemutatd, konzulticiora alkalmas vazlatot
sziikséges mellékelni.”

4. §

A telepiiléskép védelmérdl szolo 29/2018.(XI1.20.) dnkormanyzati rendelet 41. § (1) bekezdése
helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,»(1) A polgarmester telepiilésképi véleményezési eljarast folytat le:

a)  az épitészeti és varosszerkezeti szempontbol védett teriileteken,

b)  amiiemléki kdrnyezetben

c¢)  ahelyi egyedi védett, valamint a

d) 300 négyzetméter alapteriiletet meghalado épitmény épitésére, bovitésére, telepiilésképet érintd
atalakitasara iranyulo épitési engedélyezési eljarashoz, egyszerii bejelentéssel épiild uj épiilet
hatosagi eljardsdhoz, valamint az 0sszevont telepitési eljaras integralt épitési engedélyezési
szakaszahoz, ha az épitészeti és telepiilésrendezési tervtandcsokrdl szold korméanyrendelet
szerint a teriileti épitészeti tervtanacsnak vagy az Orszagos Epitészeti Tervtanacsnak nincs
hataskore.”

5.8

A telepiiléskép védelmérdl szolo 29/2018.(XI1.20.) onkormanyzati rendelet 42. §-a helyébe a
kovetkezd rendelkezés 1¢€p:

»42. §

A telepiilésképi vélemeényezési eljaras lefolytatasahoz:

a)  a7.melléklet szerinti nyomtatvanyt, valamint

b) az ¢épitészeti-miiszaki dokumentaciot a tata.hu honlapon meghirdetett tervtandcsi {iilést
megeldz6 8. napon, az Eljarasrend 45. § (1)-(3) bekezdése szerint kell benytjtani.”

6. §

A telepiiléskép védelmérdl szolo 29/2018.(XI1.20.) onkormdnyzati rendelet 44. §-a helyébe a
kovetkezod rendelkezés 1€p:



»44. §

A telepiilésképi véleményezési eljaras soran az Eljarasrend 44. § (3) bekezdésében meghatarozott
szempontokon beliil kiilonds tekintettel vizsgalni kell:

a)

b)

az Eljarasrend 44. § (3) bekezdés a) pontjahoz kapcsolddoan:

aa) az épiilet vagy épitmény megfelelden veszi-e figyelembe a kialakult beépités adottsagait,
kozérdeki kérdésekben a rendeltetésszerti hasznalatot €s a fejlesztés lehetdségeit,

ab) az ¢épililet vagy ¢épitmény alkalmazkodik-e a kornyezet Iéptékéhez, adottsdgaihoz,
tomegalakitasahoz,

ac) 4j ¢épiilet esetében, amennyiben a funkcid ezt indokolja, tartalmazza-e a cégérek,
tajékoztatd eszkozok, haztartdsi méreti kiserdmivek (napelemek), klimaberendezések,
elektromos ¢€s egyéb gépészeti berendezések épitett kornyezetbe ill6 és jogszabalyoknak
megfelelé megoldasait,

ad) az éplilet megfelel vagy nem a Telepiilésképi arculati kézikonyvnek (a tovabbiakban:
TAK).

az Eljarasrend 44. § (3) bekezdés b) pontjahoz kapcsoldédodan:

ba) az éplilet homlokzatanak és tetdzetének karaktere illeszkedik-e a kdrnyezethez, a valasztott
rendeltetéshez, megfelel-e a Tata Varos Onkormanyzat Képviseld- testiiletének Tata Varos
Helyi Epitési Szabélyzatarol szolé 19/2022.(X1.30.) onkormanyzati rendelete (a
tovabbiakban: TESZ) vonatkozo eléirasainak, a TAK ajanlasainak és jelen rendelet
rendelkezéseinek,

bb) a homlokzati latvany és struktura illeszkedik-e a kornyezetéhez, harmonizil-e az
épiilettomeggel,

bc) a tervezett anyaghasznalat alkalmazkodik-e az épiilet karakteréhez, funkciojahoz, a
kornyezetben alkalmazott anyagokhoz, illetve latvanyukhoz.

az Eljarasrend 44. § (3) bekezdés c) pontjahoz kapcsolododan, a tervezéssel érintett ingatlan

kozteriileti kapcsolatat illetden vizsgalni kell, hogy az illeszkedik-e a kozteriilet kialakult

allapotadhoz, hasznalatdhoz.”

7.§

A telepiiléskép védelmérdl szolo 29/2018.(X11.20.) onkormanyzati rendelet 45. § (1) bekezdése
helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:

»(1) A polgarmester telepiilésképi bejelentési eljarast folytat le az épitési engedélyezéshez nem kotott
épitési tevékenység esetei koziil:

a)

b)

a helyi védett tertiileten

aa) Epitmény atalakitasa, felijitdsa, helyredllitasa, korszerlsitése, homlokzatanak
megvaltoztatasa amennyiben az épitési tevékenység hatdsa kozteriiletrdl lathatd, kivéve
zartsorll vagy ikres beépitésli épiilet esetén, ha e tevékenységek a csatlakozd épiilet
alapozasat vagy tartdszerkezetét is érintik,

ab) kerités épitése és bovitése esetén, és

a varos teljes teriiletén

ba) az épitmény homlokzatdnak megvaltoztatisa korében a homlokzat képszeriire festése
esetén,

bb) lakotelepi épiiletek homlokzatdnak utélagos szinezése esetén,

bc) épiiletben az 6nallo rendeltetési egységek szamanak valtoztatasa esetén,

bd) Cégérek, cég- és lizletjelzések épiileten valo elhelyezése esetén,

be) szobor, emlékmi, kereszt, emlékjel épitése, elhelyezése esetén,

bf) emlékfal épitése esetén,



bg) Napelem, napkollektor, napelem inverter, hdszivattyt, szell6z6-, klima-,
riasztoberendezés, villamharito-berendezés, egyeb gépészeti berendezés, aru- ¢és
pénzautomata épiileten vagy épliletben valo elhelyezése esetén

bh) helyi védelem alatt allo éplilet atalakitasa, felujitasa, helyreallitasa, korszerisitése,
homlokzatdnak megvaltoztatisa esetén, amennyiben az épitési tevékenység hatasa
kozteriiletrol lathato,”

8.§

(1) A teleptiléskép védelmérdl szolo 29/2018.(XI1.20.) dnkormanyzati rendelet 46. § (2) bekezdése
helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1€p:

»(2) A dokumentaciénak — a bejelentés targyanak megfeleléen — az alabbi munkarészeket kell
tartalmazni:

a)

b)

d)

épitési munkak esetében az épitészeti-miiszaki tervnek tartalmaznia kell

aa) miiszaki leiréast a telepitésrol és az épitészeti kialakitasrol,

ab) helyszinrajzot a szomszédos €pitmények €s a terepviszonyok feltiintetésével, amennyiben
a valtozas azt érinti,

ac) alaprajzot, amennyiben a valtozas azt érinti,

ad) valamennyi érintett homlokzatot, valamint

ae) — amennyiben a valtozas az utcaképben megjelenik — utcaképi vazlatot, latvanytervet,
szintervet;

rendeltetésvaltozas esetében

ba) muszaki leirast, mely ismerteti az Uj rendeltetésnek megfeleld (teriilet)hasznalat,
technoldgia jellemzdit, a rendeltetés-modositds kovetkeztében — a szomszédos és a
kornyez6 ingatlanokat érintd6 — valtozasokat, hatdsokat, tovabba a sziikségessé valo
jéarulékos beavatkozasokat,

bb) helyszinrajzot a szomszédos €pitmények és terepviszonyok feltlintetésével,

bc) a megértéséhez sziikséges alaprajzot, metszetet, valamint

bd) a megértéshez sziikséges homlokzatot vagy a kozteriiletrdl lathatd feliiletek valtozasat
bemutato latvanytervet, fotomontazst,

be) a tervezoi nyilatkozatot arra vonatkozdan, hogy a tervek a hatdlyos magasabb szintli
jogszabalyoknak megfelelnek;

Ceégérek, cég- ¢€s lizletjelzések épiileten valo elhelyezése esetén:

ca) miiszaki leirast a kihelyezésrdl, mely tartalmazza a 1étesitmény anyagat, szinét, formajat,
mennyiségét, méretét

cb) nézetrajzot,

cc) utcaképi vazlatot €s

cd) latvanytervet.

napelem, napkollektor, napelem inverter, hdszivattyli, szell6z0-, klima-, riasztoberendezés,

villamharito-berendezés, egyéb gépészeti berendezés, aru- és pénzautomata elhelyezése

esetében

da) miiszaki leirast a telepitésrdl és a miiszaki kialakitasrol, mely tartalmazza a létesitmény
formajat, anyagat mennyiségét, meretét,

db) helyszinrajzot, mely tartalmazza a berendezés altal igénybe vett helyszint, annak alaprajzat
¢s elhelyezésének modjat,

dc) nézetrajzot,

dd) utcaképi vazlatot és

de) latvanytervet.”



(2) A telepiiléskép védelmérdl szol6 29/2018.(X11.20.) dnkormanyzati rendelet 46. § (3) bekezdés e)
pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(A bejelentési  eljarasban vizsgalni kell, hogy a tervezett épitési tevékenység vagy
rendeltetésvaltoztatas:)
»e) megfelel-e a TESZ el6irasainak”

(3) A telepiiléskép védelmérdl szolo 29/2018.(X11.20.) 6nkormanyzati rendelet 46. § (3) bekezdése a
kovetkezo f) ponttal egésziil ki:

(A bejelentési  eljarasban vizsgalni  kell, hogy a tervezett épitési tevékenység vagy
rendeltetésvaltoztatas:)
»f)  megfelel-e a magasabb szintli jogszabalyoknak.”

(4) A teleptiléskép védelmérdl szold 29/2018.(X11.20.) dnkormanyzati rendelet 46. § (5) bekezdése
helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(5) A tudomasul vett, tervezett 45. § (1) a), valamint a ba), bb) be), bf), bh) bekezdés szerinti
tevékenységet a bejelentést kovetd 1 éven beliil meg kell valositani. A 45. (1) bc), bd), bg) szerinti
tevékenységeket a bejelentést kovetd 6 honapon beliil meg kell valdsitani.”

9.§

A telepiiléskép védelmérdl szolo 29/2018.(XI1.20.) dnkormanyzati rendelet 47. §-a helyébe a
kovetkezo rendelkezés 1ép:

»47. §

(1) A telepiilésképi kovetelmények megszegésének mindsiil

a)  atelepiilésképi kovetelményeknek, rendeltetésmod valtozas esetén a TESZ megszegése

b)  abejelentési eljaras sordn hozott dontésben foglaltak megszegése

c¢)  aszakmai konzultaciorol késziilt emlékeztetében foglaltaknak megszegése

d) az elrendelt telepiilésképi bejelentés, szakmai konzultdcid lefolytatdsa nélkiil végzett
tevékenység

(2) A rendeletben foglalt telepiilésképi kovetelmények megszegése esetén a polgarmester a magyar
épitészetrdl szold 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv) 100. § (1) bekezdése szerinti
figyelemfelhivast és végzést bocsatja ki.

(3) A polgarmester a (2) bekezdésben hivatkozott figyelemfelhivasban megéllapitott hataridd

eredménytelen eltelte esetén:
a)  hatdsagi hatarozatban kotelezést bocsat ki, amelyben az ingatlan tulajdonosat az épitmény,
épitményrész 4talakitdsdra, elbontasara, rendeltetés visszadllitasara, megsziintetésére
kotelezheti, ha
aa) megvalésult épitmény nem felel meg TESZ, vagy a telepiilésképi rendeletben foglaltaknak,
ab) az ingatlan tulajdonosa a rendeletben eldirt kotelezettség ellenére elmulasztja a
telepiilésképi bejelentési eljaras kezdeményezését,

ac) a bejelentés feltétellel vagy anélkiil torténd tudomdésul vétele ellenére a dontésben
foglaltakkal ellentétesen végzik az épitési tevékenységet,

ad) a dontésben foglalt tiltas ellenére a telepiilésképi kovetelmény megsértésével végzik a
tevékenységet.



b)  telepiiléskép-védelmi birsagot szab ki, valamint kotelezi az ingatlan tulajdonosat a
telepiiléskép-védelmi birsag megfizetésére.”

10. §

A telepiiléskép védelmérdl szol6 29/2018.(X11.20.) dnkormanyzati rendelet 27. alcim cime helyébe a
kovetkezo rendelkezés 1¢€p:

,»27. Telepiiléskép-védelmi birsag”

11. §

(1) A teleptiléskép védelmérdl szold 29/2018.(XI11.20.) dnkormanyzati rendelet 49. § (1) bekezdése
helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:

»(1) A telepiiléskép-védelmi birsag kiszabasanal a kozigazgatési szabalyszegések szankcidirdl szolo
2017. évi CXXV. torvény 10. § (1) bekezdésében meghatarozott szempontokat kell mérlegelni.”

(2) A telepiiléskép védelmérdl szold 29/2018.(X11.20.) 6nkormanyzati rendelet 49. § (3) bekezdése
helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1€p:

»(3) A telepiilésképi konzultadcidban, a telepiilésképi véleményben, illetve bejelentés tudoméasul
vételérdl szolo dontésben eldirt kikotések, valamint a teleptilésképi kotelezésben foglaltak végre nem
hajtasa esetén a telepiilésképi birsag ismételten kiszabhat6.”

12.§

A telepiiléskép védelmérdl szolo 29/2018.(XI1.20.) onkormanyzati rendelet 53. §-a helyébe a
kovetkezd rendelkezés 1ép:

”53° §

A polgarmester a Méptv 100. § (1) bekezdése szerinti végzésében a jogszabalysértés megsziintetésére
megfeleld hataridot, de legfeljebb 180 napot biztosit.”

13.§

Hatalyat veszti a telepiiléskép védelmérdl szol6 29/2018.(X11.20.) dnkorményzati rendelet
a) 2.§d)pontja,

b)  2.§ e)pont eb) alpontja,

c) 38.¢s39. §-a,

d) 43.§-a,
e)  46.§ (4) bekezdése,
) 48.§-a



14.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1€p hatalyba.

Michl Jozsef s.k. dr. Horvath Jozsef s.k.
polgarmester jegyzd

ZARADEK

A fenti rendelet kihirdetése 2025. aprilis 30. napjan megtortént.

dr. Horvath Jozsef s.k.
Jegyz0



