Az el6terjesztés 4. szamu melléklete

Ujhegy teriiletére vonatkozé részletes valasz

A hatalyos szabalyozas alapjan nem a teljes Gjhegyi teriilet van beépitésre szant teriiletbe sorolva, a
IX-X. dildk teriilete beépitésre nem szant teriilet kiskertes mezdgazdasagi 6vezetébe tartozik. A IV-
VIII. dilék nagy része beépitésre szant teriilet kertvarosias, illetve falusias lakoteriilet dvezetbe
tartozik.

Ujhegyi lakoteriilet beépitésének jellemzd korlatja, hogy a telkek a foldhivatali ingatlan-
nyilvantartas szerint mivelés alatt allnak, ezek kivonasa nem tortént meg, illetve, a szabalyozasi
terven jelolt — a terlilet tavlati Gt-és kozmiifejlesztésének elvi lehetoséget ado — utszélesitések,
szabalyozasi vonalak kialakitasa, az épitési telek 1étrehozdsa még nem tortént meg.

A hasznalattol fiiggetleniil a bioldgiai aktivitds mértéke a teriileten jelenleg magas, a zartkerti tertilet
legnagyobb része (nagysagrendileg 98%) 10% alatti beépitésii. A beépitési lehetdségek
megtartasaval, a teriilet 25-30%-o0s beépitése a megfeleld infrastrukturalis kiépités nélkiil nem csak
a biologiai aktivitds jelentds csokkenését vonna maga utdn, hanem a kornyezeti terhelés is
jelentésen megnone.
A szennyviz egyedi kezelése, a szemét -elszallitdsanak nehézségei, a burkolt feliiletek
megsokszorozodasa miatt az esOviz elvezetésének problémai mind terhelnék a teriiletet. Ezen feliil a
vonalas infrastruktira kiépitéseket a jelenlegi utszélességek nem teszik lehetdvé, az egyedi
bekotések a késoObbi kialakitashoz nem j6é nyomvonalon mennek. A tervezett besorolés
kornyezetkarositas elkeriilése érdekében tortént.
A telepiilésfejlesztési koncepcioban feltiintetett fejlesztési iranynak megfeleléen, a teriilet
fejlesztését szakaszosan sziikséges megtenni:

e aszabalyozasi tervben meghatarozott Gtszélességek kialakitasa

o teriiletfejlesztési hozzajarulas befizetésének aranydban az infrastrukturalis fejlesztések

megvalositasa

e amivelési ag aldl valo kivonas

e aterlilet beépiilése
A lako funkcidt annak érdekében, hogy a teriiletre kolt6zést ne lehetetlenitsiik el, a kérések alapjan
megtartjuk, azonban a beépités mértékét a mar felsorolt indokok a megvaldsult beépitésekhez
igazod6 mértékben csokkentjiik, igazitjuk. A lakossagi észrevételeket elfogadva az Mk/1 dvezetben
a tervezetben szerepld lakd rendeltetéshez sziikséges 3000 m2-es korlatot eltoroljiik, igy ezen
teriiletekre is épithetd lesz lakod épiilet 10%-o0s beépitettség mellett.
A tervezetet igy modositottuk, hogy a lakdéovezethez kozelebb 1évo teriileteket, melyeknek az
infrastrukturalis kiépitése €és utdna a belteriiletbe vondsa kdnnyebb, visszatettilk kertvarosi lako
Ovezetbe 20%-os beépitési lehetdség mellett. A tényleges beépitettséget figyelembe véve a
szerkezeti jelentdségli utak mentén és azokon a teriileteken, ahol a feltards és az infrastruktara
fejlesztésének eldkészitésének folyamata elindult, falusias laké Ovezetet adunk meg 15%-os
beépithetoséggel.



Jelenleg hatalyos szabalyozas:

mezogazdasagi tertlet

]

EI E kézigazgatasi terilet hatara

MK kiskertes mg. terilet

-~~~ belterulet hatara
feeis]
EH
=1

7 beerdssult vizgazdalkodasi teriilet

| | vizgazdalkodasi terulet
- alkézpont

szomszéd kozség terilete

nagyvarosias lakétertlet
kisvarosias lakéterulet

B tclekhez rendelt téijfasitas

8 tartalek terulet

P | kertvarosias lakoterilet

- |:[ falusias lakotertlet




Egyeztetésre kitett szabalyozasi tervezet:
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Véglegesitésre javasolt szabalyozas:

-;ammmmmmmq

i :
- EFem épithetd Gtsév terlete

-mmﬂﬂ_




Jelmagyarazat

A beépitettség mértéke:

101 20,01-30,00

| ] 30,01-40,00

I 1 40,01-50,00

I =001 - 100,00




