Az el6terjesztés 7. szamu melléklete

Varkanyar teriiletére vonatkozo részletes valasz

A vararok elotti teriiletet (1869/2 hrsz) €s a vararok tertiletét jelenleg a hatalyos telepiilésszerkezeti
terv kiilonleges teriiletbe sorolja, azonban a szabalyozasi terv kdzkert besorolast adott a teriiletnek,
igy a szerkezeti terv nincs a szabdlyozasi tervvel 0sszhangban. A varkanyar teriilete a jelenleg
hatalyos szabalyozas szerint részben Zkk (kozkert), részben Vt (telepiiléskozponti vegyes) 6vezetben
van, de jelentds, kb. 10500 m? nagysagu része kozut, illetve parkoloteriiletbe sorolt, melyhez a
jogszabalyi elbirdsok szerint kotelezden kialakitandd zoldfeliilet nincs eldirva. Kizardlag a Vararok,
a Miivelddési Haz és a volt Rendeldintézet telke kozotti, nagysagrendileg 8750 m2-es részen az elvart
zoldfeliilet nagysdga a jelenleg hatalyos szabalyozds alapjan mindossze 972 m? A tervezett
szabalyozasi terven Kb/Kt/F/2 kiilonleges beépitésre nem szant fasitott koztérként szabalyozott
teriilet nagysaga kb. 8750 m?, melynek az 0j szabalyozés szerint a minimalis zo6ldfeliileti aranya
legalabb 20%, ami nagysagrendileg 1750 m? ez zoldfeliiletként alakitandé ki. A Varéarok, és a
Miivel6dési Haz, illetve a volt Rendeldintézet telke kozotti részen a szabalyozas tervezet alapjan
elvart zoldfeliilet nagysaga 180%-kal ndvekedett volna a Kb/Kt/F/2 Gvezet teriiletére nézve.

Ezen feliil, mivel a vararok jelenleg kiilonleges teriiletbe sorolt a terveztt szabalyzat alapjan kozkert
ovezetébe sorolt igy ezen a teriileten is novekszik a szabalyozas tervezet alapjan elvart zoldfeliilet
nagysaga.

A ZKk teriiletekre a 2012-es OTEK nem ad meg minimalis zoldfeliileti aranyt, a most hatdlyos OTEK-
ban szamolt 60%-o0s minimalis zdldfeliileti ardnnyal szdmolva, a varkanyar teriiletére nézve a vararok
teriiletét figyelmen kiviil hagyva, de a Rendeldintézet és a Miivelddési haz telkét figyelembe véve
Osszeségében a szabalyozasi tervezet alapjan elvart minimalis zoldfeliilet nagysag azonban kisebb
lenne, mint a hatalyos terveken.

A tervpalyazat kiirasa eldtt a teriiletre fafelmérés késziilt, az egészséges faegyedek megtartasat az
onkormanyzat a palyazati kiirasban elvarasként fogalmazta meg.

A terv a jelenleg kozlekedési teriiletbe ékelddott kis intenzitasu, jellemzden csak fiivel boritott
tertiletek helyett részben a megoérzendo faegyedek koré csoportositva, részben a jelenleg aszfaltozott
ut feliiletekre intenziv, tobbszintes zoldfeliiletet hozott 1étre.

A Kb/Kt/F jelii 6vezetet a varos azon teriiletein jeldltiink, ahol részben kozlekedési funkcidt tolt be
az adott teriilet, azonban a 0%-os zoOldfeliileti kotelezettség helyett Osszességében nagyobb
zoldfeliiletet akarunk teremteni, az élhetd varosi kozteriiletek eldsegitése érdekében a 20%-os
minimalis zoldfeliileti arany az 6vezet elnevezésében is megjelend fasitasi kotelezettséggel egyiitt
Osszességében nagyobb intenzitdsu, tobbszintii zoldteriiletek megjelenését vetiti eldre.

A Mivelddési Haz eldtt megjelend, nagyobb tomegek befogadédsira alkalmas burkolt teriilet
kialakitasat az onkormanyzat a palyazati kiirasban kérte, melynek célja, hogy az eddig csak a Kastély
elotti zoldfeliileten, és/vagy a Varudvarban megrendezett varosi nagyrendezvények a jovoben
zoldfeliiletek és a t6 koriili sétany gépjarmiiforgalommal torténd joval kisebb terhelésével
valésulhassanak meg.

A jelenleg hatdlyos épitési szabalyzatban 1év6 eldiras, miszerint: ,,A varosi kdzkertek nagysaga nem
csokkenthetd.” nem egyértelmi ezaltal jogbizonytalansagot eredményez. Ugyanis a miivelési ag
szerinti besoroldas nem szabalyozasi tervi kompetencia, a zodldovezeti besorolas (Zkk)
megvaltoztatasara vonatkozoan pedig a rendelet nem hozhat szabalyozast, az mindenképpen
szerkezeti terv és szabalyozasi terv modositasaval valtoztathatd, amelynek eljarasrendjét
kormanyrendelet szabalyozza. Az 6vezeten beliili minimalis zoldfeliileti nagysagot pedig az 6vezeti
paraméterek adjak meg, nem ez az el6iras.



Mindezek mellet a kéréseket megvizsgalva a varkanyar teriiletének szabalyozasat a véglegesre
javasolt szabalyozas abraja szerint kivanjuk véglegesiteni, oly médon, hogy a jelenlegi hatalyos
szabalyozashoz hasonléan a vararok mentén kialakul6 intenzivebb zoldfeliiletet kiilon zkk kozkert
ovezetként jeloljiik. Igy a minimalis zoldfeliilet ardnya a jelenlegi szabalyozésban rogzitett minimélis
zoldfeliileti ardnynal magasabb lesz az tij HESZ hatalybalépését kovetSen.






2006-t0l jelenleg is hatalyos szerkezeti terv:
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Jelenleg hatalyos szabalyozasi terv:
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Egyeztetésre kitett telepiilésszerkezeti javaslat:

g M

\ KOu




Egyeztetésre kitett szabalyozasi javaslat:
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Véglegesitésre javasolt szabalyozas:

Kiegészités az 5. napirendi ponthoz

TERVEZET ZOLDFELOLET
GYALOGOS FORGALOM
kOZ0M KOILEKEDES! TERULET
TERVEZETT EPOLET
KOTHASINALAT RESZERE ATADOTI TEROLET
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A szabalyozasi terv szerinti Ovezeti jel, beépithet6ség és elvart zoldfeliileti arany, valamint a

zoldfeliiletek nagysagrendi értéke a vararok teriilete nélkiil a varkanyar teriiletére nézve:

hatalyos Ovezetijel | Ovezet megnevezés | Teriilet Maximalis Minimalis Min.
nagysaga beépités zoldfelilet mértéke | zold
m?2 mértéke % % m?2
Vt-FT-In/2 | Telepiiléskozponti | 7300 65 25 1825
Kou Kozut 10500 nincs eldiras ra 0
Zkk Kozkert 1800 2 nem volt eldirdsrd| 1080
tervezet Vi-FT-7 Intézményi 2200 80 10 220
Vi-FT-9  |Intézményi 2700 85 8% 216
Kou Kozut 5800 nincs eldiras 0
Kb/Kt/F/2 | Fasitott koztér 8900 5 20 1780
javaslat Vi-FT-7 Intézményi 2770 50 15 415,5
Vi-FT-9  |Intézményi 3640 70 15 546
Kou Kozut 5700 nincs eldiras 0
Kb/Kt/F/2 | Fasitott koztér 6300 5 20 1260
7kk Kozkert 1190 3 60 714




