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1. A palyazat targya
1.1. Az Ajanlatkéré neve, cime:

Tata Véros Onkorményzata
2890 Tata, Kossuth tér 1.
Telefon: 34/588-611

Fax: 34/587-090

1.2. A palyazat targya:

A Tata, 460/158 hrsz.-u ingatlanon kialakitasra keriilé inkubétorhdz egyes helyiségeinek
bérbeadds utjan térténd hasznositisa.

Tata Véros Onkorményzata a tatai 460/158 hrsz.-u ingatlanon egy inkubatorhazat alakitott
ki a kezdé véllalkozasok fejlddésének elosegitése érdekében, melyben minddsszesen 6 db.
iroda és 1 db. mithely rész keriil kialakitasra az alabbiak szerint:

Iroda 1.: 39,3 m?
Az iroda felszereltsége: 2 db munkaszék, 2 db fidkos irdasztal, 2 db iratrendezé szekrény, 1

db fém é&llofogas, 2 db pole, 1 db szelektiv szeméttarold, aramvételi helyekkel (220V és
380V), elektromos fiitéssel és vizvételi hellyel

Iroda 2.: 41,4 m?

Az iroda felszereltsége: 3db munkaszékkel, 3db fidkos irdasztallal, 3db iratrendezd

szekrénnyel, 2db fém alléfogassal, 3db polccal, 2db szelektiv szeméttaroldval, aramvételi
helyekkel (220V és 380V), elektromos fiitéssel

Iroda 3.:41,8m’

Az iroda felszereltsége: 3 db munkaszék, 3 db fidkos irdasztal, 3 db iratrendezd szekrény, 1
db fém alléfogas, 3 db pole, 1 db szelektiv szeméttarold, dramvételi helyekkel (220V és
380V), elektromos flitéssel

Iroda 4.: 35,0 m?

Az iroda felszereltsége: 2 db munkaszék, 2 db fiokos irdasztal, 2 db iratrendez6 szekrény, 1
db fém alléfogas, 2 db polc, 1 db szelektiv szeméttarolo, dramvételi helyekkel (220V és
380V), elektromos fiitéssel

Iroda 5.: 36,4 m*

Az iroda felszereltsége: 2 db munkaszék, 2 db fidkos frdéasztal, 2 db iratrendezé szekrény, 1

db fém allofogas, 2 db polc, 1 db szelektiv szeméttarold, aramvételi helyekkel (220V és
380V), elektromos fittéssel




Iroda_6.: 33,9 m?

Az iroda felszereltsége: 2 db munkaszék, 2 db fickos irdasztal, 2 db iratrendezd szekrény, 1
db fém allofogas, 2 db pole, 1 db szelektiv szeméttarold, aramvételi helyekkel (220V és
380V), elektromos flitéssel és vizvételi hellyel

Egy palyazé akar egy, akar tobb iroda bérbevételére is nyidjthat be pdlyazatot, azzal,
hogy tobb iroda bérbevétele esetén az irodik Gssze-nvitasdra nincs lehetoség.

Az irodik jelen dllapotukban a fentebb megjelélt buitorokkal keriilnek bérbeadisra,
minden tovabbi, a hasznalathoz sziikséges munkdlat elvégzése nyertes palyazé(k)
feladata és koltsése. mely koltségek megtéritését utdlag sem kiovetelheti(k) az
onkorméinyzattol semmilyen jogcimen, még jogalap nélkiili gazdagodas cimén sem.

A palydzénak vallalnia kell, hogy az iroda villamos energiafogyvasztiasanak mérhetdsépe
érdekében az irodi(k)ban almérét alakit ki sajat kioltségére.

Miihelyesarnok: 6154 m? alaptertileti, mithelyfunkcidra, illetve madsodlagosan
rendezvényekre, termékbemutatdkra, kiallitasokra alkalmas kozosségi tér.

A csarnokban rendelkezésre bocsatott eszkizok dsszesen: 2 db mihelyasztal, 2 db guruld
tarolo, 4 db szerszamos szekrény, 2 db mobil mihelyasztal és 2 db fickos miihelyszekrény.
Aramvételi (220V és 380V) lehetdség a csarnok épiiletben 12 helyen biztositott.

Egy pilyizé akar a teljes miihelyre, akar csak egy részére is benyijthat palydzatot. A
miihelybél minimalisan bérelhetd terilletnagysignak azonban a 40 m>-t el kell érnie.

A _miihely jelen allapotiban a fentebb megjelilt biitorokkal keriil bérbeadisra, minden

tovabbi, a hasznalathoz sziikséges munkalat elvégzése - igy amennyiben csak egyrészét
bérli, az ahhoz kapcsolddé levalasztasi munkdlatok is (az nkormanyzattal egveztetve ) -
nyertes palyazo(k) feladata és koltsége, mely koltségek megtéritését utélag sem
kévetelheti(k) az nkormanyzattol semmilyen jogeimen, még jogalap nélkiili gazdagodds

cimén sem.,

A palyazénak vallalnia kell, hogy amennyiben a miihelynek csak egyrészét bérli, gy a
villamos energiafogyasztidsanak mérhetiosége érdekében a miihely _bérletiel érintett
részében almérdt alakit ki sajat kéltsépére.

Palyazatot csak kezdd véllalkozasok nyuljthatnak be. Kezddé vallalkozdsnak mindsiil
minden olyan véllalkozés, amely a palyazat benydjtasanak napjatdl szdmitva 3 (hdrom)
éven beliil alapitottak.

A bérleti dij az aldbbiak szerint alakul:
I kategoria 1 éven belill alapitott/alakult vallalkozas

II. kategdria 2 éven beliil
1L kategdria 3 éven beliil




Az irodak esetében a havi bérleti dij — mely magaban foglalja az irodék villamos energia
dijét is ~ az alabbiak szerint alakul:

I. kat. 2.880.-Ft/m* + AFA/h6

ILkat. 4.080.-Ft/m? + AFA/hé

II1.kat. 5.280.- Ft/m? + AFA/h6

Mithelycsarnok havi bérleti dija - mely a kézmiivek kéltségeit nem foglalja magaban — az
alabbiak szerint alakul:

I. kat. 900.-Ft/m? + AFA/h6

I1.kat. 960.-Ft/m* + AFA/hd

I11.kat.1.200.-Ft/m? + AFA/hé

A bérleti szerz6dés hatarozott idére szdlna. A bérleti szerz6dést maximum a vallalkozas
alapitasatol szamitott 3 évig kithetd meg.

Tata Véros Onkormdnyzata vissza nem téritendé tamogatdst nyert el az inkubdtorhdz
megépitésére, a kivitelezés befejez6dott. A helyiségek bérbevételére 2023, 1. félévétdl
kertilhet sor.

Az épiiletben még kialakitasra kerl:

e egy 40,8 m® térmértékdl targyald terem, melyben rendelkezésre fog éallni 20 db
targyaloszek, 9 db targyaloasztal, 2 db fém allofogas, 1 db szerviz asztal, 1 db
projektor, 1db vetitévaszon és 1 db szines nyomtatd,

e és egy 29,5 m? térmértéklt co-working iroda, melyben rendelkezésre fog allni 4
férhelyes, open-office jellegli irodatér 220V dramvételi helyekkel, elektromos
fiitéssel és légkondicionald berendezéssel ellatott.

Ezek részbeni hasznélatira nyertes palyazo(knak lehetdségiik van, melynek mértékérdl
Felek a bérleti szerzédésben allapodnak meg.

Az épiiletben a nyertes palyazdé(k) részére ezentill rendelkezésére fognak allni az aldbbi
helyiségek:

Akadéalymentes mosdd (térmértéke:4,7 m?

Férfi mosdd: (térmértéke: 8,3 m?

N&6i mosdd: (térmértéke: 8 m?

Férfi oltoz6: (térmértéke: 11,7 m?, felszereltsége: 1 db 6ltdzészekrénnyel, 1 db
oltézbépaddal és fogassal, valamint 1 db szelektiv szeméttarold),

Noi 6ltoz06: (térmértéke: 11,7 m?, felszereltsége: 1 db sltdzszekrémnyel, 1 db sltézépaddal
¢s fogassal, valamint 1 db szelektiv szeméttirolo).

Etkez§: (térmértéke: 13,5 m, felszereltsége: 4 db fémvazas székkel, 1 db asztallal, 1 db
konyhabttorral, 1 db fém alléfogassal €s 1 db szelektiv szeméttarolo).

Az épiilet lizemeltetését az Snkormanyzat kiilso vallalkozé bevonasaval fogja ellatni.

Az mkubdtorhdzban az alabbi szolgaltatasok igénybevételére is lehetésége lesz a nyertes
palyazé(k)nak:

A miikodést tamogatandd, magas hozzdadott értékil tandesadoi szolgditatdsok is igénybe
vehetdk lesznek, melyek nem kizérdlagosan kiils6 szolgaltatok révén érhetbek el és céljuk
a véallalkozasok miksdéséhez szitkséges specidlis tudds, szakértdi hattér biztositisa

4




Adminisztrativ, technikai szolgdltatasok, melyek a mindennapi operativ milkédést segitik:

- fénymadsolas;

- digitalizlas;

- postazasi feladatok;

- ligyféliranyitas.

A networking szolgdltatdsok, melyek az iizleti kapcsolati rendszer kiépitését, egytittmikodési
lehetéségek szélesitését szolgaljak:

- lizleti partnerek felkutatdsa;

- nemzetkdzi kapcsolatépités, tanulmanyutak szervezése;

- klaszterkapcsolatok kialakitasanak tdmogatdsa;

- halézatépitési tandcsadas;

- inkubétorhézak koz6tti benchmarking férumok szervezése.

1.3. Felhivom a Tisztelt Pélyazé figyelmét, hogy

az ¢piiletben bérbe vehetd helyiségei jelen allapotukban keriilnek bérbeadasra, azok
befejezése, haszndlatra alkalmassa torténd tétele nyertes palyazdo(k) feladata és
koltsége, mely koltségek megtéritését utdlag sem kovetelhetik az onkormanyzattl
semmilyen jogeimen, még jogalap nélkiili gazdagodas cimén sem,

az irodaban, illetve a miihelyben végezni kivént tevékenység végzéséhez szikséges
mindennem@ engedély beszerzése, annak koltségeinek viselése, a biztonsagos
mitk6déshez sziikséges tovabbi munkalatok elvégzése nyertes pélyazo(k)
kételezettsége, melynek koltségeinek a megtéritését utdlag sem koévetelheti az
dnkormédnyzattdl semmilyen jogeimen, még jogalap nélkiili gazdagodas cimén sem,
a nyertes palyazo(k) altal elnyert bérleti jog mésra 4t nem ruhazhat6, amennyiben
nyertes palyazo(k) barmilyen okbdl az adott helyiséget nem tudja tovabb bérelni,
azt az Onkorméanyzat részére vissza kell adni, és ezzel egyidejlileg a bérleti
szerzodés felbontasra keriil,

a bérleményben bérmilyen épitési munka, 4talakitds, tovabbi fejlesztés csak az
onkorményzat elézetes irdsos engedélyével torténhet, melynek koltségeit nyertes
palyazonak kell viselnie 6nkormanyzattal kotstt ettdl eltérd megéllapodds
hianyaban,

a bérlemény Orzésér6l, annak folyamatos tisztan és karbantartdsarsl a nyertes
palyazo koteles gondoskodni sajat koltségére, mig a kézos hasznalath helyiségek
tisztan és karbantartésarol az Onkorményzat gondoskodik,

az épiiletre az Onkormanyzat vagyonbiztositist kot, mig a bérleményben nyertes
palydzo(k) altal elhelyezett ingdsdgok vonatkozédsaban a vagyonbiztositas, illetve a
bérleményben tervezett tevékenységhez kapcsolédé felel6sség biztositis megkstése
nyertes palyazo(k) feladata és koltsége, mely koltségek megtéritését utdlag sem
kévetelheti(k) az onkormanyzattél semmilyen jogcimen, még jogalap nélkiili
gazdagodas cimén sem.



2. Alkalmassagi feltételek

Csak olyan egyéni véllalkozé vagy gazdasagi tarsasag nyljthat be palyazatot, amely a
pélyéazat benyhjtasanak napjatdl visszaszamitva 3 (harom) éven beliil alapitottak.

Jogi személy palyazo nem lehet olyan cég, amely a cégbirGsagi nyilvantartasban nem
szerepel, ill. cs6d- vagy felszamolasi, végelszamolasi eljaras van folyamatban ellene.

Nem lehet palyézo az, akinek lejart koztartozasa, illetve Tata Véaros Onkorményzataval,
illetve az 6nkormanyzat tulajdonaban allé kizardlagos gazdasagi tarsasdgokkal szemben
lejart add- vagy egyéb jogcimen tartozasa van.

A palyazonak a nemzeti vagyonrol szolo 2011, évi CXCVIL torveny 11. § (11) bekezdése
alapjan atlathatd szervezetnek kell lennie és egyuttal vallalnia kell az alabbiakat:

- a hasznositasra vonatkozd szerzodésben eldirt beszdmolasi, nyilvantartasi,
adatszolgaltatdsi kotelezettségeket teljesiti,

- az atengedeftt nemzeti vagyont a szerzédési eldirdsoknak ¢és a tulajdonosi
rendelkezéseknek, valamint a meghatarozott hasznositasi célnak megfelelden haszndlja,

- a hasznositasban - a hasznositdval kbzvetlen vagy kodzvetett modon jogviszonyban allé
harmadik félként - kizardlag természetes személyek vagy atlathaté szervezetek vesznek
részt.

3. Ervényességi feltételek

Ervénytelen az ajanlat,
- amelyet olyan palyazé nyujtott be, aki az alkalmassagi feltételeknek nem felelt
meg.
- amelyet nem a palyézati felhivasban szereplé hataridéig vagy nem az abban
elbirt tartalommal nyjtottak be.
- ha, a palyazati felhivasban el6irt palyazati biztositék nem keriilt befizetésre.
- apalyazati anyag pélyazo 4ltal torténd kivaltdsa nem tortént meg.

Ervénytelen ajanlat egyik fél oldaldn sem keletkeztet jogi kotelezettséget.

4. A palyazat kitelez6 tartalma és azok sorrendje

4.]. Palyazati nyilatkozat, mely tartalmazza az ajanlattevé nevét, cimét, elérhetdségét,
cégszerlien alairva.

4.2. Az ajanlattevd — jogi személy esetén cégszerlien aldirt — teljes bizonyitd erejil
maganokiratba foglalt nyilatkozata az alabbiak betartasardl, illetve elfogadasardl:

- az inkubatorhdz épiiletérdl, azonbeliil a bérelni kivant helyiségrél, annak jogi és
miiszaki Allapotardl tajékozodott, ajanlatat elegendd informécid birtokdban, kiilsé
befolyastdl mentesen alakitotta ki,

- szerzddeéskotési képességében nincs korlatozva,

- a mihelyrész bérlete esetén nyilatkozat, hogy a mihelyben elhelyezésre keriild
ingodsagok kéziil melyeket kivanja hasznalni,




- nyilatkozat nyertes palydzd részérél, hogy milyen id6tavra kivinja bérbevenni a
helyiséget,

- a nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVL térvény 11. § (11) bekezdése alapjan
atlathaté szervezetnek mindstl és véllalja a 11. § (11) bekezdésében foglaltak
teljesitesét,

- elfogadja a jelen felhivasban, igy kiilondsen a felhivds 1.3. pontjdban foglalt
feltételeket és a bérbe vett helyiséget, épiiletrészt, aszerint fogja bérelni, illetve
hasznalni,

- tudomdsul veszi, hogy a palydzat benytjtasdval egyidejiileg megfizetett palyazati
biztositék Gsszegébtl 2 (két) havi bérleti dijnak megfelelé sszeg a fizetendd bérleti
dijba beszamitasra keriil, még 1 (egy) havi bérleti dijnak megfelelé 6sszeg
kaukciokeént keriil elkiilonitésre,

- tudomasul veszi, hogy amennyiben a palyézata benyujtasat kdvetden a nyilatkozatdval
ellentétben nem felel meg az alkalmasségi feltételeknek, az Altala megfizetett palyazati
biztositék Gsszegét elveszti €s a benyujtott palyazata elutasitasra keriil.

4.3, Gazdasagi tarsasag ajanlattevd esetén 30 napnil nem régebbi cégkivonat cég
képviseldje altal hitelesitett mésolatit. Egyéni vallalkozd esetén a nyilvantartisba
vételérdl szolo okirat egyéni villalkozé 4ltal hitelesitett mésolatat.

4.4. Jogi személy ajanlattevé esetén a palyazatot jegyz0 személy eredeti alairdsi
jogosultsdgat igazold cimpéldany jogi személy képviseldje 4ltal hitelesitett masolatat
1s mellékelni kell a palyazathoz.

4.5. A vallalkozas bemutatdsa. A bérbe venni kivant helyiség, épiiletrész tervezett
hasznositasanak bemutatasa.

4.6. A palyazati biztositék megfizetésérol szolé banki igazolas ajanlattevé altal hitelesitett
peldanya.

4.7. A palyazati anyag kivaltasat igazold okirat ajanlatievd 4ltal hitelesitett masolatat.

A palyazo6 bérleti szindékanak bizonyitasa

Ajanlattevének a bérleti szdndéka bizonyitdsdra az dltala bérbe venni kivant helyiségre,
eéplletrészre vonatkozd, a vallalkozas kategéridjanak — melyet a felhivds 1.2. pontja
tartalmaz - megfeleld bérleti dij figyelembevételével 3 (harom) havi bérleti dijnak
megfeleld Osszeget palyazati biztositékként az O6nkorminyzat MBH Banknal vezetett
50440016-10016147 szamu szamlajara a palydzat benyijtasanak hatéaridejéig be kell
fizetnie. Azon palyazok részére, akik a palydzatot nem nyerik meg, a biztositék dsszege az
eredményhirdetést kovetd 15 napon belil keriil visszafizetésre. A biztositék dsszege utan
onkormanyzat kdltséget nem szamit fel és kamatot nem fizet.

Azon palyazo(k) esetén, aki(k) a nyilatkozatéval ellentétben nem felel meg az
alkalmassagi feltételeknek, az dltala megfizetett palydzati biztositék dsszegét elveszti és a
benytjtott palyazata elutasitdsra keriil.




A nyertes palyazo(k) esetén a befizetett palydzati biztosiiékbdl 2 (két) havi bérleti dijnak
megfeleld Osszeg a bérleti dijba beszdmitasra keriil, 1 (egy) havi bérleti dijnak megfeleld
Osszeg kaukcioként keriil elkiilénitésre.

A Palyazat benytjtasi hatarideje, helye és médja

Ajanlatkészités koltsége: Az ajanlati dokumentacié 2023. jhnius 9. napjatdl vehetd at
Ugyfélfogadasi id6ben vagy azon kiviil elézetes bejelentkezés alapjan a Tatai Kozos
Onkormanyzah Hivatal Viarosépitészet1 €s vagyongazdalkodasi iroddjan 5.000,- Ft -+ 27%
AFA érték csekken, vagy az Snkorményzat MBH Banknal vezetett 50440016-10016147
szamu szamlajara atutalds Otjan torténd befizetése mellett (Atutalds esetén az atutalasi
bizonylatot palyazo koteles a palyazati dokumentacié kivaltasakor bemutatni).

A péalyazatok benyujtasi hatérideje: folyamatos, azzal, hogy amennyiben péalyazat keriil
benytijtasra, abban az esetben a palydzatok a benyujtas honapjat kovetd honap Képvisel6-
testileti Gilésén keriilnek elbirdlasra. A palyazati kiirds annak a hoénapnak az utolséd
napjaval felfiiggesztésre kerill, amely hénapban palyazat érkezett be, €s az elbiralast
kovetden, amennyiben lehetdség van ra, Gjra kiirdsra keriil.

A palydzatot zart boritékban, két eredeti példanyban személyesen kell benyljtani az
alabbi felirattal:
»Palyazat a Tata, Széles csapds 460/158 hrsz.-u ingatlanon kialakitasra keriild
inkubétorhaz .. ... helyiségének/épiiletrészének bérbevételére”

A palydzatnak a példanyait olyan kotésben kell benyujtani, amelybél lapot cserélni,
kivenni vagy betenni allagsérelem nélkiil nem lehet (ki kell Iyukasztani, azt toldas nélkiili
zsindrral kell flizni, majd a zsinor végét megkdtve, a dokumenticié hatoldalan
ragasztoszalaggal leragasziva, cégszeril alairdssal el kell latni).

Palyazo altal benyUjtott dokumentum csak a palyazati felhivasban eldirtakat
tartalmazhatja.

A pélyazat Gsszeallitdsaval kapcsolatos sszes koltség palyazot terheli, azok megtéritését

utdlag sem kovetelheti Onkormdnyzattél semmilyen jogcimen, még jogalap nélkiili
gazdagodas cimén sem.

Hianypotlas

Amennyiben a benyujtott palyazat formai vagy tartalmi szempontbd6l hidnyos, Tata Varos
Polgarmestere a palydzatok beny(jtasi hataridejétél szamitott 5 munkanapon beliil 5
munkanapos hataridé kitlizésével egyszeri alkalommal hidnypétlasra hivja fel a palyazot. A
hianypoétlas keretében az eloirt hidnyossagok egyszeri alkalommal pétolhatdak.

A hidnypétlasi hataridd nem hosszabbithaté meg, elmulasztasa esetén nincs helye
igazolasnak. A hidnypétlasi hataridé elmulasztisa, illetve a nem teljeskorii hidnypotlas a
pélyazat elbirasabol torténd kizarasat eredményezi.
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Helyszini bejaras

Az épiilet megtekintésére csak az Onkorményzattal elére egyeztetett idépontban van
lehetdség.

A palyazatok elbiralasa
A palyadzatok elbiralasa az alabbi szempontok alapjan torténik:

Amennyiben az adott helyiségre vagy épiiletrészre tébb ajanlat érkezik be, igy elényben
részesiil az a vallalkozas, amely rovidebb ideje mikodik.

Ajanlatkéré kijelenti, hogy a palyazatban szerepl6 adatokat kizardlag a palyazat
értékeléschez hasznalja fel, egyébként azt tizleti titokként kezeli.

Eredménytelen a palydzat akkor, ha nem érkezik be hatériddben palyazat, ill. csak
érvénytelen palyazatot nydjtanak be.

Ajénlatkérd fenntartja a jogot, hogy az eljarast barmilyen okbdl, az eljards barmely
szakaszaban érvénytelennek nyilvanitsa vagy visszavonja. Ajanlatkérd fenntartja a jogot,
hogy a Polgari Torvénykonyvrél szolé 2013. évi V. térvény 6:74. § (2) bekezdése alapjan
a szerzodés megkdtését megtagadja.

A palyazat eredményhirdetése
A palyéazat eredményérdl palyazd(ka)t a palyazat(ok) elbirdlasat kovetéen 5 munkanapon
beliil nkormanyzat képviseldje irdsban értesiti.

A bérleti szerzodés megkotése
A Dbérleti szerzodés megkotésére az épiiletre vonatkozd hasznalatbavételi engedély
véglegessé valasat kovetd 15 (tizendt) munkanapon beliil keriil sor.

Mellékletek

A dokumentacié melléklete tartalmazza az ingatlanra vonatkoz6 tulajdoni lapot, az épiilet
alaprajzat.

Tata, 2023. jinius 5. 67/ %

Tata Viros Onkormdanyzata
mint ajanlatkéré képviseletében
Mich Jozsef Z\






