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1. A palyazat targya
1.1. Az Ajénlatkérd neve, cime:

Tata Véaros Onkorményzata
2890 Tata, Kossuth tér 1.
Telefon; 34/588-659

Fax: 34/587-090

1.2. A palyazat targya:

1.2.1. A Tata, 456/29 hrsz.-i, 1 ha 1335 m® nagysdgl, kivett beépitetlen teriilet
megnevezésll ingatlan, értékesités Gtjan térténd hasznositdsa. Az ingatlan ajénlott
vételi dra minimum mindésszesen 118.500.000.-Ft + AFA.

2. A Tata, 456/29 hrsz.-0 ingatlan Tata Varos Onkormanyzati Képvisel6-testiiletének
Tata Véros Helyi Epitési Szabalyzatarél széldé 19/2022.(X1.30.) énkormanyzati
rendelete — a tovébbiakban: HESZ — és az annak mellékletét szabalyozasi tervlap
szerint részben Gksz-IP-1 jelli, kereskedelmi és szolgéltatd Ovezetben, részben
Kb/Km/1 jeld, Kiilonleges beépitésre nem szant kdzmiiteriilet 6vezetben taldlhato.

Gksz-1P-1 jelii épitési 6vezet paraméterei:
Megengedett legkisebb telekméret: 5000 m*
Beépitési mod: szabadon 4116

Megengedett legnagyobb beépitettség: 50 %
Megengedett épitménymagassig: max. 10,5 m
Legkisebb zdldfeliilet: 25 %

A Gazdaségi teriiletekkel kapcsolatban a HESZ az alédbbiakat régziti:

(1) Gazdasagi teriilet épitési Svezeteiben kornyezetre jelentds hatast gyakorlo, kiilénlegesen
veszélyes, biizds vagy nagy zajjal jaré gazdasagi tevékenységhez sziikséges épitmények nem
helyezhetdk el.

(2) Gazdasagi teriilet épitési 6vezetében a kozmiiellatds mértéke a teljes kézmiivesitettség.

(3) Az eldirt szamu személygépjarmil parkold kialakitasan tal a teherdru rakodasat is telken
beliil kell biztositani.

(4) Hirkozlési, tavkozlési allomés az alabbi feltételek egyiittes teljestilése esetén 1étesithetd:

a) az épitmény magassaga nem haladja meg a 40 métert, valamint

b) lakéteriilett6! legaldbb 150 méter telepitési tavolsagot tart.

(5) Elékertben burkolt feliilet csak a telken elhelyezett épiilet(ek) megkozelitése érdekében
alakithato ki.

(6) Az Gip-IP és Gksz-IP, Gksz-HF, Gksz-FT, Gksz-NK jelii épitési vezetek mindegyikében,
ha a szabélyozasi terv masképp nem jeloli, vagy az dvezeti el6irds masképp nem rendelkezik
az elékert, oldalkert és a hatsokert: 10,0 méter, a Kb/Km/1 jelli dvezet felé 0 méter. 28.
Kereskedelmi, szolgéltato teriilet [Gksz]

37. § (1) Amennyiben az dvezeti eléirs masként nem rendelkezik a kereskedelmi, szolgaltato
teriileten elhelyezhetd épiiletben:
a) kereskedelmi, szolgaltatd,




b) raktar,
c) iroda célu rendeltetés helyezhetd el.
(2) Az (1) bekezdés szerinti rendeltetés megléte esetén, annak elhelyezését kovetden,
legfeljebb a beépités mértékeének 50%-aig lehetséges az alabbi rendeltetések elhelyezése:
a) a gazdasagi teriilethez kapcsolodo didk- vagy munkasszallas,
b) a pazdasagi terlilethez kapcsolddd, koézép- vagy felséfoku szakmai képzést biztositd
oktatasi,
¢) a teritleten dolgozok ellataséat szolgald dvoda, bélesdde, egészségiigyi,
d) gazdasagi tevékenységi céli épiileten belill legfeljebb két darab szolgalati lakas.
Kb/Km/1 jelll épitési Gvezet paraméterei:
Megengedett legkisebb telekméret: -
Beépitési mod: NR
Megengedett legnagyobb beépitettség: 0 %
Megengedett épitménymagassag: NR
Legkisebb zoldfelilet: -

Kiilonleges beépitésre nem szant kdzmiiteriilet dvezetében kdzmiilétesitmények ¢s miitargyak
elhelyezésére szolgdld épitmények helyezhett(k) el.

Az ingatlan Dadi ut felé esé részén a HESZ beiiltetési kotelezettséget allapit meg. A beiiltetési
kdtelezettséggel kapesolatban a HESZ az aldbbiakat rogziti:

- A betiltetési kotelezettségli telekrészen — portaépiilet kivételével — épiilet nem helyezhet6 el.
- A telek beitiltetési kotelezettségli teriiletének min. 85%-at hdromszintes névényéallomannyal
kell betiltetni. A fennmaradé részen ut, kerékparit, gyalogit kialakithato.

Az ingatlan beépithet8ségével kapcsolatban tovébbi szabalyokat a HESZ, a telepiiléskép
védelmeérdl szolo 29/2018. (XI11.20.) oOnkormanyzati rendelet ¢és egyeb vonatkozd
jogszabalyok éllapitanak meg.

1.3. Felhivom a Tisztelt Palyazo figyelmeét, hogy

1. az ingatlan jelen 4llapotaban keriil eladésra, Ajanlatkéré semmilyen tovabbi
munkalatot nem végeztet el, minden tovabbi el6készitd munkalat (kdzmiivesités,
utcsatlakozas, esetleges humuszmentesités) nyertes palyazo feladata és koltsége, mely
koltségek megtéritését utdlag sem kévetelheti az Ajanlatkér6tdl semmilyen jogeimen,
még jogalap nélkiili gazdagodas cimén sem,

2. Az ingatlant az 6nkormanyzat jelenleg bérleti szerzédés wtjan hasznositja. gy az
ingatlan bérleti jogviszonnyal terhelten keriil értékesitésre,

3. azipari parkban talalhatd infrastruktarat az ipari parkot {izemelietdé Barina Kft. épitette
ki, igy a kft. jogosult minden az Ipari park részét képezé ingatlan utén
infrastruktirafejlesztési hozzajarulast szedni, melynek mértéke 3.600-Ft/m? + AFA,
jelen ingatlan vonatkozésaban minddsszesen: 40.806.000.-Ft + AFA, mely osszeget
nyertes palyazonak kell megfizetnie és erre vonatkozdan kételes a Barma Kift.-vel
megallapodni az Onkormanyzattal megkotendd adasvételi szerzddés megkotésével
egyiddben, a hozzdjaruldst az ingatlan birtokbaadasat kovetd 5 (6t) munkanapon beliil
kell megfizetni, a szerzddés megkdtésének elmaradésa esetén az Onkormanyzat
jogosult minden tovabbi indok nélkiil az adasvételi szerz0dés megkotésétol elallni a
megfizetett banatpénz Osszegének megtartisa mellett. A kft. részére megfizetett
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kozmiifejlesztési hozzdjarulds Osszegét utdlag sem kovetelheti nyertes palydzd az
Ajanlatkérotol semmilyen jogeimen, meég jogalap nélkiili gazdagodas cimén sem.

4. A Barina Kft., mint az ipari parkot Uzemeltetd gazdasdgi tarsasdag jogosult
hozzajarulast szedni az egyes, az ipari parkban lizemelé gazdasigi tarsasdgoktél az
ipari parkban talalhaté infrastruktira izemeltetése kapcsan. Nyertes palyazd koteles
erre vonatkozdan a Kft.-vel megallapodni az dnkormanyzattal megkdtenddé adasvétel:
szerzOdés megkotésével egyidGben, azzal, hogy ezen fizetési kotelezetiség a
birtokbaadés napjatél all fenn. A hozzajarulds mértéke 45,6.-Ft/m2 + AFA/év, azaz
ezen ingatlan vonatkozdsiban 516.876.-Ft +AFA/év. A szerz6dés megkotésének
elmaradasa ecsetén az Onkormanyzat jogosult minden tovabbi indok nélkil az
addsvételi szerz6dés megkotésétdl elallni a megfizetett banatpénz &sszegének
megtartasa mellett. Ezen koltségek megtéritését nyertes pélyazd utdlag sem
kovetelheti az Ajanlatkér6tdl semmilyen jogeimen, még jogalap nélkiili gazdagodas
cimeén sem.

2. Alkalmassdgi feltételek

Jogi személy palyazo nem lehet olyan cég, amely a cégbirosagi nyilvantartasban nem
szerepel, ill. cséd- vagy felszamolasi, végelszamolasi eljaras van folyamatban ellene.

Nem lehet palyazé az, akinek lejart koztartozésa, illetve Tata Varos Onkorményzatéval,
illetve az &nkormanyzat tulajdondban allé kizardlagos gazdasagi tarsasagokkal szemben lejart
ado- vagy egyéb jogeimen tartozasa van.

Nem lehet palyazo, aki Tata Véros Onkormanyzatatdl vasérolt telken bedpitési
kotelezettségének vagy az onkormanyzattal megkotétt szerzddés szerinti ingatlanfejlesztési
kotelezettségének nem tett eleget.

A jogi személy palydzénak a nemzeti vagyonrdl szold 2011. évi CXCVL térvény 13. § (2)
bekezdése alapjan atlathatd szervezetnek kell lennie.

3. Ervényességi feltételek

Ervénytelen az ajanlat,
- melyet olyan jogi személy vagy természetes személy nyUjtott be, aki az
alkalmassagi feltételeknek nem felelt meg.
- amelyet nem a palyazati felhivdsban szerepléd hatarid6ig vagy nem az abban
eloirt tartalommal nydjtottak be.
- ha a palyazati felhivasban eléirt banatpénz nem keriilt befizetésre.
- a palyazati anyag palyazo altal torténd kivaltdsa nem tortént meg.
- amennyiben a palyazé altal tett vételi ajanlat nem éri el, a palyézati felhivasban
szerepld vételarat.



Ervénytelen ajanlat egyik fél oldalan sem keletkeztet jogi kételezettséget.

4. A palyazat kistelezé tartalma és azok sorrendje

4.1. Palyazati nyilatkozat, mely tartalmazza az ajanlattevé nevét, cimét, elérhetdségét,
valamint a megajanlott vételarat, - jogi személy esetén cégszerlien - aldirva.

4.2, Az ajanlattevé — jogi személy esetén cégszerlien alafrt — teljes bizonyitd erejii
maganokiratba foglalt nyilatkozata az alabbiak betartdsardl, illetve elfogadasardl:

az ajanlati kotottség idotartama a palyazat benyujtasatdl szamitott 90 munkanap

az ingatlanr6l, annak jogi és miiszaki allapotardl tajékozodott, ajanlatit elegendd
informacid birtokaban, kiils6é befolyastél mentesen alakitotta ki,

szerz6déskotési képességében nincs korlatozva,

megismerte a vasarolni kivant ingatlanra vonatkozo helyi épitési szabalyzatban és
egy€b jogszabalyokban eloirtak, és azt tudomasul veszi és az ingatlant akként kivanja
hasznositani,

a vételar teljes Osszegét (banatpénz beszamitdsaval) az elovasarlasra jogosult
elévasarlasi joganak lemonddsirdl sz6l6 nyilatkozat nyertes palyazo részére torténd
kézbesitést kivetd 5 (6t) napon belill kell megfizetni az ajanlatkér§ MBH Banknal
vezetett 50440016-10016147. szam1 szamlajara,

amennyiben az ingatlanon kézmiivek, illetve kézmiu-vezetékek feltdrdsra keriilnek,
ugy annak athelyezési, illetve kivaltasi kéltségel nyertes ajanlattevot terhelik, mely
koltségeket utdlag sem kovetelheti az dnkorményzattél semmilyen jogcimen, még
jogalap nélkiili gazdagodés cimén sem,

elfogadja a jelen felhivasban foglalt feltételeket, kiilondsen a jelen felhivas 1.3.
pontjaban foglaltakat,

tudomasul veszi és a palyazata nyertessége esetén véllalja az ipari parkot {izemeltetd
Barina Kift. részére 40.806.000.-Ft + AFA o6sszegli infrastruktira fejlesztési
hozzajarulas megfizetését és erre vonatkozdan a Barina Kft.-vel megallapodik az
Onkorményzattal megkotend6 adasvételi szerz0dés megkotésével egyidében,
tudomasul veszi €s a palydzata nyertessége esetén véllalja, hogy az ipari parkban
talalhaté infrastruktira {izemeltetése kapcsén jelentkezé koltségek viselése
vonatkozédsdban, melynek mértéke az ingatlan vonatkozasaban 516.876.-Ft +AFA/év,
a Barina Kft.-vel megéllapodik az énkorményzattal megkttendd adasvételi szerzbdés
megkdtésével egyidében,

tudomasul veszi, hogy a pélydzat benyljtasaval egyidejlileg megfizetett banatpénz
foglalonak mindésiil és nyilatkozik, hogy a foglald jogi természetét ismeri,

tudomasul veszi, hogy amennyiben a palyazata benytjtasat kovetben a nyilatkozatival
ellentétben nem felel meg az alkalmassagr feltételeknek, az Aaltala megfizetett
bénatpénz Osszegét elveszti és a benyljtott palyazata elutasitasra keriil,

kozos palyazat esetén valamennyi ajanlattevének nyilatkoznia kell a fentiek
betartasardl, illetve elfogadasarol.

4.3. Gazdasagi tarsasag ajanlattevd esetén 30 napnal nem régebbi cégkivonat cég képviseldje
altal hitelesitett masolatat. Egyéb szervezet esetén a szervezet alapitd okirata szervezet
képviseldje altal hitelesitett masolatat. Egyéni véllalkozo esetén a nyilvantartasba vételérol
sz0l6 okirat egyeni vallalkozo altal hitelesitett masolatat.
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4.4. Jogi személy ajanlattevé esetén a palyazatot jegyzd személy eredeti alairasi jogosultsagat
igazolo aldirasi cimpéldany jogi személy képviseldje altal hitelesitett masolatat is mellékelni
kell a palyazathoz.

4.5. Az ingatlan tervezett hasznositisara, beépitésére vonatkozd leirds, kitérve a tervezet
beépités id6beli {itemezésére és a 1étesitendd munkahelyek szamaéra.

4.6. A béanatpénz megfizetésérdl szolé banki igazolas ajanlattevd altal hitelesitett mésolati
példanya.

4.7. A pélyézati anyag kivaltasat igazolo okirat ajanlattevd altal hitelesitett masolatat.

4.8. Nemzeti Adé-és Vamhivatal, a Tataj Kozos Onkormanyzati Hivatal Jegyzbje, illetve Tata
Véaros Onkormanyzata kizarolagos tulajdonaban 4llé gazdasagi tarsasigok altal kiéllitott
ipazolas ajanlattevd Altal hitelesitett mésolata, hogy az ajanlattevé lejart ado- vagy egyéb
jogecimen 1évo tartozassal nem rendelkezik.

5. Az ajanlattevd vételi szdndékanak bizonyitisa

Ajanlattevonek a vételi szandéka bizonyitiséara az altala megajanlani kivant brutté vételaranak
10 % - at banatpénzként az ajanlatkéré MBH Banknal vezetett 50440016-10016147. szam
szamléjara a palydzat benyijtasanak hataridejeig be kell fizetnie. Koz0s palyazat esetén a
banatpénz teljes Osszegét barmelyik ajanlattevé megfizetheti. Azon ajanlattevék részére, akik
a palyazatot nem nyerik meg, a banatpénz az eredményhirdetést kovetd 15 napon beliil keril
visszafizetésre. A banatpénz utan ajanlatkérd koltséget nem szamit fel és kamatot nem fizet.

Azon ajanlattevd esetén, aki a nyilatkozataval ellentétben nem felel meg az alkalmasségi
feltételeknek, az altala megfizetett banatpénz Osszegét elveszti és a benyujtott palyazata
elutasitasra kertil.

A nyertes ajanlattevt altal megfizetett banatpénz foglalonak mindsiil, igy amennyiben ajanlati
kotottsége ellenére meghidsitotta a szerzédéskdtést vagy elzdrkozik annak teljesitésétdl, az
altala megfizetett banatpénz dsszegét elveszti.

6. A Palyazat benyujtasi hatarideje, helye és méodja

Ajanlatkészites koltsége: Az ajanlati dokumentdcié 2025. junius 5. napjatél vehetd at
tgyfélfogadasi iddben vagy azon kiviil ecldzetes bejelentkezés alapjan a Tatai Kozds
Onkorméanyzati Hivatal Varosépitészeti és vagyongazdalkodasi Iroddjan 5.000.- Ft + 27%
AFA érték csekken, vagy atutalds Gtjén torténd befizetése mellett (atutalas esetén az atutalasi
bizonylatot palyazo koteles a palyazati dokumentacid kivaltasakor bemutatni).

A palyazatok benyujtasi hatdrideje: folyamatos, azzal, hogy amennyiben pélyazat ker(il
benyujtasra, abban az esetben a palydzatok a benyujtas honapjat kovetd honap Képviseld-
testileti Ulésén keriilnek elbirdldsra. A palyézati kiirds annak a hénapnak az utolsd napjaval
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felfliggesztésre kertil, amely hénapban palydzat érkezett be, és az elbirdlast kovetden,
amennyiben lehetGség van ra, Ojra kifrasra keriil.

A palyazatot zart boritékban, két eredeti példanyban személyesen kell benyijtani az aldbbi
felirattal:

»Palyazat a tatai 456/29 hrsz.-u ingatlan értékesités utjan torténd hasznositasa”

A pélyazatnak a példanyait olyan k&tésben kell benytjtani, amelybél lapot cserélni, kivenni
vagy betenni allagsérelem nélkiil nem lehet (ki kell lyukasztani, azt toldas nélkiil zsindrral
kell fiizni, majd a zsindr végét megkdtve, a dokumentdcié hatoldaldn ragasztdszalaggal
leragasztva, cégszer(i alairassal el kell latni).

Palyazé altal benytjtott dokumentum csak a palyazati felhivasban elbirtakat tartalmazhatja.

A palyazat Osszedllitasaval kapcsolatos Osszes koltség palyazdt terheli, azokat megtéritését
utélag sem koévetelheti Onkorményzattél semmilyen jogeimen, még jogalap nélidili
gazdagodas cimén sem.

7. Hianypétlas

Amennyiben a benyujtott palyazat formai vagy tartalmi szempontbdl hianyos, Tata Varos
Polgarmestere a palydzatok benyujtasi hataridejétdl szamitott 5 munkanapon belil 5
munkanapos hataridé kitlizésével egyszeri alkalommal hidnypdtlasra hivja fel a palyazot. A
hidnypotlas keretében az eléirt hidnyossdgok egyszeri alkalommal pétolhatdak.

A hianypoétlasi hatdridé nem hosszabbithatdé meg, elmulasztisa esetén nincs helye
igazolasnak. A hidnypotldsi hataridd elmulasztisa, illetve a nem teljeskdrl hidnypdtlas a
pélyézat elbirasabol térténd kizarasat eredményezi.
8. Helyszini bejaras
Az ajanlatkérd az ajanlattevd részére helyszini bejarast elozetesen egyeztetett idépontban
(Tatai Kozds Onkormanyzati Hivatal, Varosépitészeti és vagyongazdalkodasi Iroda 203.
iroda, 34/588-659) biztosit.
9. A palyazatok elbiralasa

Az Ajanlattevéknek az alabbi részszempontok Gsszességére kell ajanlatot tennie:

Ertékelési szempont: Sulyszam:
Létesitendd munkahelyek szdma 20
Vérhato 2 éves adobevétel 20
Megajanlott vételar 60




Ajanlattevé kijelenti, hogy a palyazatban szerepl$ adatokat kizardlag a palyazat értékeléséhez
hasznalja fel, egyébkeént azt {izleti titokként kezeli.

Eredménytelen a palyazat akkor, ha nem érkezik be hataridében palyézat, ill. csak érvénytelen
palyazatot nytjtanak be.

10. Jogfenntartas

Ajanlatkéré fenntartja a jogot, hogy az eljardst barmilyen okbdl vagy indokolas nélkiil az
cljaras barmely szakaszdban eredménytelennek nyilvéanitsa vagy visszavonja. Ajanlatkérd
fenntartja a jogot, hogy a Polgari Térvénykonyvrdl sz6lo 2013. évi V. térvény 6:74. § (2)
bekezdése alapjan a szerz6dés megkitését megtagadja. Amennyiben ezen okokbdl nem kertil
sor a palyazat elbiralasara, vagy a szerzodés megkotésére, ajanlatkérd a palyazo(k) altal
megfizetett banatpénz Osszegét a pélyazat eredménytelenné nyilvéanitasarél vagy a
szerzodéskotés megtagadasarol sz6lo dontés meghozatalat kdvetd 15 (tizendt) napon bellil
visszafizeti. Ajanlatkérd a banatpénz utan kamatot nem fizet.

Nem kovetelheti vissza a tulajdonszerzési jogosultsiggal rendelkezd nyertes pélyazd a
banatpénz Osszegét, ha ajanlati kotdttsége ellenére meghilsitotta a szerzOdéskotést vagy
elzarkézik annak teljesitésétol.

11. A palyazat eredményhirdetése

A péalyazat eredményérdl az ajanlatkérd az ajanlattevoket a palyazatok elbiralasat kovetd 10
munkanapon beliil értesiti.

A nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI. torvény 14 § (2) bekezdes alapjan a Magyar
Allamot elévasarlasi jog illeti meg. Az elévasarlas jog gyakorlasarsl a Magyar Allamot az
addsvétell szerz6dés alairdsat kovetden nyilatkoztatjuk. Az eldvésarldsi  jogosult
nyilatkozatara nyitva allo hataridét a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. torvény 14.
§ (5) bekezdése hatarozza meg.

Amennyiben az ecldévasarlasra jogosult a részére nyitva allé hataridén beliil arrél nyilatkozik,
hogy elévasarlasi jogaval élni kivan, ez esetben elévaséarlasra jogosult [ép a vevd helyébe, és
ajanlatkérd a nyertes palydzd Altal megfizetett banatpénz nyertes palydzd részére t6rténd
visszafizetésérdl intézkedik.

12. A szerzodés megkdtése

Az adasvételi szerz8dés megkdtésére az eredményhirdetést k6vetd 15 munkanapon beliil
keril sor. Az adasvételi szerzddés az eldvasarlasra jogosult eldvasarlasi joganak lemondasarél
sz616 nyilatkozatat kdvetden lesz érvényes.

A teljes vételarat (banatpénz beszamitdsdaval) az elévasdrlasra jogosult elévasarldsi joganak
lemondasar6l szolé nyilatkozat nyertes palydzd részére torténd kézbesitést kovetd 5 (6t)
napon beliil kell megfizetni az ajanlatkéré MBH Banknal vezetett 50440016-10016147.
szamu szamlijdra. Az Osszeg megérkezését kovetd 3 munkanapon beliil a vételarrél
ajanlatkérd kiallitja szamlajat a nyertes palyazé felé.
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Az elovasarlasra jogosult nyilatkozatarol, vagy a részére biztositott hataridd leteltérdl
ajanlatkérd az elovasarlasra jogosult nyilatkozattételi hataridejének leteltét kovetden
tajékoztatja nyertes palyazot.

A szerzédéskotéssel és a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésével felmeriild
koltségek nyertes ajanlattevot terhelik. Ezek megtéritését nyertes ajanlattevd utdlag sem
kovetelheti ajanlatkér6tél semmilyen jogeimen, még jogalap nélkiili gazdagodds cimén sem.

13. Mellékletek

A dokumentacio melléklete tartalmazza a tertiletre vonatkozoan a térképet, tulajdoni lapot és
az érvényes szabalyozasi tervlapot.

Tata, 2025. jiinius 2.

Tata Varos Onkormanyzata
mint ajanlatkérd képviseletében
Michl Jozsef






