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mint bérbeado (a tovabbiakban: Bérbeado),

masrészril

Székhelye:

Cégjegyzékszama:

Addbszama:

Bankszamlaszama:

Képviseli:

mint bérld (a tovabbiakban: Bérlé),

a Bérbead6 és a Bérl6 a tovabbiakban egyiittesen: Felek -

kozétt az alulirott helyen és napon az alabbi feltételek szerint

1.

1.1.

A bérleti szerzédés (a tovabbiakban: Szerzddés) targya:

A Bérbeado bérbe adja, a Bérld pedig bérbe veszi a Tata Varos Onkorméanyzatanak 1/1
aranyu tulajdondban all6 és 2890 Tata,1363/95 hrsz.- alatt a Gréfi-to mellett talalhato
ingatlanabol a 102 m2 térmérték(i szauna épiiletét, tovabba a 150 m2 térmértékii fedett
terasz ¢s biifé alatti teriiletet, valamint 150 m2 térmérték(i napozdteriilet ingatlanrészt,
tovabba a szauna melletti 18 fér6helyes parkolét, tovabba a Bérld minden év oktdber
1. és aprilis 30. napja kozétt a Grofi-to firdd toként torténd hasznalatara,
hasznositasara koteles. (a tovabbiakban egyiittesen: Bérlemény). Bérbeado az
ingatlantulajdonos Tata Varos Onkormdanyzataval kotott szerzddés alapjan jogosult a
1363/95 hrsz-u foldteriilet kizardlagos hasznalatara és kdzvetlen hasznositdsara.

A Bérlemény bérbeadas ttjan torténd hasznositasara és tizemeltetésére Bérbeado nyilt
pélyézatot hirdetett, amelynek nyertese a Bérl6 lett.

1.2. A Bérl6 a Bérleményt vendéglatdi, vallalkozoi tevékenység végzése (szauna és biifé

lizemeltetése) céljabol bérli.

2. A bérleti jogviszony idétartama

2.1. A Felek a Szerz6désen alapuld bérleti jogviszonyt hatarozott, 5 (6t) év

id6tartamra kotik, amely a jogviszony 2025. aprilis 1. napjan veszi kezdetét és
2030. marcius 31-ig tart, azzal a kikotéssel, hogy a kozéttik fennalld bérleti
jogviszonyt a Felek k6zos elhatarozassal tovabbi 5 (6t) évvel, a bérleti szerzddés
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lejarati idejét megel6z6 legkésébb 90 nappal megelézéen, meghosszabbithatjak.
Ebben az esetben a Felek a bérleti jogviszony feltételeit 1ij bérleti szerz6désben
hatdrozzak meg.

3. A bérleti dij mértéke

3.1. A Felek a Bérlemény utan a Bérl6 altal fizetendd bérleti dijat ............. , -Ft +
AFA/MG, azaz ................... forint + AFA/h6 6sszegben hatirozzdk meg, amelynek
Osszegét a Bérbeadé minden évben az éves inflacié mértékével jogosult egyoldalian
madositani.

3.2. A Bérleti dij tartalmazza a Bérlemény rendeltetésszerli hasznilatabol eredd
természetes értékcsokkenést, amelyet a Bérlo nem kdoteles megtériteni.

3.3. A 3.1. pontban meghatdrozott bérleti dij nem foglalja magaban a bérlemény koéziizemi
dijait, iizemeltetésének koltségeit, azt a Bérlonek kell megfizetnie. A Bérleti dijnak
nem képezik részét az alabbi, Bérleménnyel kapcsolatos kiadasok:

3.3.1. A Bérlemény vonatkozdan a Bérl6 altal a Bérbeadénak fizetendd 9874-Ft /ho+
AFA, hulladékkezelési dij, mely dij minden évben feliilvizsgalatra kertil,

3.32. A Bérlo 4altal a Bérleményen végzett tevékenységével kapcsolatos
rezsikoltségek, koziizemi dijak (mért fogyasztas alapjan), tovabba a bérlemény
helyszinéiil szolgald Fényes-fiirdd ingatlana k6zos hasznédlati részeinek
karbantartasara karbantartési 4talany 200 000 Ft + AFA /év, amelyeket a Bérls
koteles megfizetni a Bérbeadd részére.

3.4. A Bérbeado tajékoztatja a Bérlot, hogy a bérlemény 6nall6 koziizemi mérokkel (viz,
villany) rendelkezik, amelyek méroallasait a felek a Bérlemény Bérl6 altali birtokba
vételekor kdzdsen rogzitik, mely a havi koltségelszamolasanak alapjat képezi. Bérlo a
rezsik6ltséget minden ho elején torténd leolvasast kovetd szamla alapjan koteles
megfizetni.

3.5. A Bérl kotelezettséget vallal arra, hogy a Szerzodés megkotését kovetd 5 (6t) napon
beliil 500.000.- Ft , azaz dtszdzezer forint 6vadékot megfizet a Bérbeadonak.

4. A Bérleti dij megfizetésének modja

4.1. Bérlo a bérleti dijat havonta/negyedévente elére koteles megfizetni Bérbeadd
részére minden honap/negyedév els6 honapjanak 15. napjdig a Bérbeado altal
kiallitott szamla ellenében. Amennyiben Bérlo a teljesitési hatarid6t elmulasztja,
a késedelembe esés idpontjatol kezdve, a késedelem teljes idétartamara a
mindenkori jegybanki alapkamattal megegyezd osszeget koteles Bérbeadonak
megfizetni.

4.2. A Bérlé a Bérleti dijat az éltalanos forgalmi adérol sz616 2007. évi CXXVIL. torvény
(AFA tv.) rendelkezéseinek megfeleld szamla ellenében, a Bérbeadd szamldjan
megjelolt fizetési szamlara torténd atutalassal fizeti meg a Bérbeado részére.



5. A Bérlemény itaddsa

5.1. A Bérl6 2025. 4prilis 1. napjan 1ép a Bérlemény birtokdba és e naptdl kezdédben viseli

a Bérlemény 3. pont szerinti dijait és koltségeit.

5.2 . A Bérlemény a Bérl6 altal megtekintett és jol megismert allapotaban keriil bérbeaddsra

és a Bérlé hasznalatiba, a Bérbeadé semmilyen tovabbi, az épiilet biztonsigos és a
Bérleményben a Bérlé részér6l elvégzendd tevékenységekhez és a Bérlemény
tizemeltetéséhez sziikséges munkalatot nem végez el, ezzel kapcsolatos dokumentaciot
nem készit, vagy készittet el.

6. Szavatossag

6.1.

6.2.

A Bérbeadé szavatolja, hogy a Bérlemény a bérleti jogviszony egész tartama alatt a
rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas és egyébként is megfelel a Szerz6dés
el6irdsainak.

A Bérbead6 szavatolja, hogy harmadik személynek a Bérleményre vonatkozdan nincs
olyan joga, amelynek alapjan azt részben vagy egészben a sajat, vagy mads részére
igényelhetné, illetve a Bérl6t a Szerz6désbil eredd jogai gyakorlasat korlatozna, vagy
megakadalyozna.

7. A Bérlemény hasznilata és Bérlé ezzel kapcsolatos kitelezettségei

7.1.

7.2.

7.3.

A Bérld kotelezettséget véllal arra, hogy a Bérleményt a Bérbeadé palyazati
felhivdsdban - kiilondsen annak 1.3. pontjaban - meghatdrozott feltételek szerint,
valamint a Bérld palydzatdnak részét képez6 2025. .............. - keltd
kotelezettségvallald  nyilatkozatdban foglaltaknak megfeleléen, kizardlag a
Szerz6désben foglalt médon és célra, rendeltetésszeriien hasznalhatja és tizemeltetheti.
A Bérl6 a hasznalat sorin koteles a Bérlemény 4allagira az 4ltaldnos emberi
magatartasi szabalyok szerinti leggondosabb médon iigyelni.

A Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen bérleti jogviszony idétartama alatt a
Bérleményt kizar6lagos birtokaban tartja.

A Bérlé a Bérleményt sem ideiglenesen, sem allando jelleggel semmiféle jogcimen
hasznalatba nem adhatja, tovabba a Szerz8désbél ereds, Bérleményre vonatkozé jogait
masra 4t nem ruhézhatja.

7.4. A Bérl6 a tevékenysége végzéséhez szitkséges targyakat, eszkozoket, a Bérleményben

7.5.

szabadon, a Bérbead¢ kiilon hozzajarulasa nélkiil helyezheti el.

A Bérleményben tiiz- és robbanasveszélyes, mérgezd, sugarzo, romlandd, vagy a
kdzbiztonsagra egyébként veszélyes, illetve egészségre artalmas vagy jogszabaly altal
tiltott egyéb anyag nem tarolhat6. A jelen rendelkezés megszegésével bekdvetkezd
karokért valo felelosség a Bérlot terheli.
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7.6 A Bérleményben a Bérl6 4ltal folytatott tevékenységek és a Bérlemény tizemeltetéséhez
sziikséges mindennem(i engedély beszerzése, annak koltségeinek viselése, a biztonsagos
tizemeléshez sziikséges tovabbi munkalatok elvégzése a Bérlt terheli, amelyek irdnt a
jelen szerz6dés alairdsat kovet6en lehetGség szerint azonnal, de legkésébb 30 napon
belill meg kell tennie a sziikséges intézkedéseket. Az ezzel kapcsolatos koltségek
megtéritését kiilon megallapodas hianyaban utolag sem kovetelheti a Bérbead6tol
semmilyen jogcimen, még jogalap nélkiili gazdagodas cimén sem.

7.7 A Bérlemény feletti bérleti jog a Bérlo altal masra at nem ruhdzhatd. A Bérl6 a Bérbeadd
hozzajarulasa nélkill nem jogosult a Bérlemény SzerzO6désben megfogalmazott
hasznositasi céljatol eltéré hasznalatara, a Bérlemény mas részére birmi mddon torténd
hasznalatba adaséara és cseréjére. Amennyiben a Bérlé barmilyen okbdl a Bérleményt
nem tudja tovabb bérelni, azt a Bérbeado részére koteles visszaadni, és ezzel egyidejiileg
a bérleti szerz6dés a Felek részér6l felbontasra kertil.

7.8 Bérl$ vallalja, hogy hogy a szaunat koteles ,.kézhasznalati” szaunaként iizemeltetni,
azaz a belépddij megvaltasa (és ezaltal a hazirend elfogadésa) esetén barki hasznélhatja a
szaunat a vonatkozd el6irasok betartdsa mellett, és tudomasul veszi, hogy a szauna
épiilet latogatottsaganak korlatozasara csak meghatarozott indok (karbantartés, felajitas,
rendezvény) mellett jogosult, kizardlag dtmeneti jelleggel.

7.9 A Bérleményen barmilyen épitési munka, atalakitas, tovabbi fejlesztés csak a Bérbeado
elézetes irdsos engedélyével torténhet, melynek koltségeit a Bérlonek kell viselnie, a
Bérbeadoval kotott ettdl eltérdé megallapodas hianyéaban.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a Bérleményen, annak béarmely részén
koézmiivek, illetve kozmii-vezetékek keriilnek feltarasra, ugy annak athelyezési, illetve
kivaltasi koltségei a Bérlot terhelik, mely koltségeket utdlag sem kovetelheti a
Bérbead6tdl semmilyen jogeimen, még jogalap nélkiili gazdagodas cimén sem.

7.10 A Bérleményre vonatkozd palyazati kiiras feltételeivel 6sszhangban a Bérlo a jelen
Szerz6dés alairasatdl szamitott egy éven beliil kiteles elvégezni az alabbi munkalatokat:

e Az elektromos halézat teljes feliilvizsgalata, a hasznalathoz sziikséges esetleges
beavatkozdasok  (Gjravezetékelés, teljesitményndvelés, méroeszk6zok, Fi-relék,
biztositéktabla cseréje) elvégzése és a munkalatok utan ezek megfeleloségi
nyilatkozatanak 4tadasa Bérbeadd képvisel6je részére;

e aszaunakabinok teljes korii felujitasa;

A Bérlo kotelezettségeként meghatarozott beruhazas részletes miiszaki tartalmat, varhato
bekeriilési koltségét a beruhazasi munkak elvégzésének megkezdése eldtt a Bérld koteles
egyeztetni a Bérbeadd képvisel6jével. Felek rogzitik, hogy ennek Bérlének felréhaté okbol
torténd elmaradasa esetén a munkalatok nett6 koltségeinek bérleti dijba torténd beszdmitasat
nem érvényesitheti Bérlo.

Felek rogzitik tovabba, hogy a fenti munkalatok megvalositasa soran Bérl6 sajat koltségére
koteles miiszaki ellen6rt alkalmazni, kinek személyét koteles a Bérbeadonak el6zetesen

bejelenteni.



7.11. A Bérbeadé tudomasul veszi, hogy a Bérleményhez latogatdé vendégek a
Bérleménynek helyt adé Fényes Fiird6 teriiletére gépjarmiivel csak és kizardlag a Fiird6
portajan keresztiil 1éphetnek be, és ennek keretében kotelesek a Fiirdé szabalyzataban is
eloirt dijat megfizetni a Bérbeadonak.

8. A 7.10. pont szerint beruhdzasi kotelezettségeinek elvégzését a Bérld szamlakkal,
teljesitési igazoldssal, mennyiségi kimutatdssal, kivitelez6i nyilatkozatokkal, miiszaki
ellendr altal ellenjegyzetten koteles elfogadasra benytjtani a Bérbeaddnak.

A Felek altal elézetesen egyeztetett és Bérbeadd altal a jelen pontban meghatérozott
dokumentumok benyujtasat kovetden jovahagyott beruhdzas bruttd koltségének 50%-at a
Bérl6 az altala fizetendd brutté bérleti dijba jogosult beszamitani oly modon, hogy az 4ltala
a Bérbeadonak havonta fizetend6 bruttd bérleti dij - a Bérl6 altal eszk6zolt beruhazas bruttd
Osszegéig aranyosan — 50%-os mértékben csokkentett Gsszegben keriil a Bérld részérol
havonta megfizetésre.

Bérlé jelen szerzddés alairasaval tudomasul veszi, hogy amennyiben az altala megvalositott,
7.10. pontban meghatérozott beruhdzas koltségének nettd Gsszege a bérleti idészak alatt a
Jjelen pontban meghatérozottak szerint a bérleti dijba nem keriil teljes egészében leirasra, gy
a bérleti id0 lejarta esetén a Bérbeado a fennmaradé sszeget nem tériti meg.

9. Biztositas

A Bérbeadd tijékoztatja a Bérlét arrdl, hogy a Bérleményre az ingatlan-tulajdonos, Tata
Viéros Onkorményzata vagyonbiztositéssal rendelkezik.

A Bérleményben elhelyezésre keriild ingosagok vagyonvédelme a Bérlé feladata; az
ing6sdgokra vonatkozé és a bérleti jogviszony teljes idétartama alatt t6rténé fenntartisa
érdekében a Bérlo koteles a jelen bérleti szerz6dés megkdtésétdl szamitott 15 napon beliil a
vagyon, illetve feleldsségbiztositdsok megkotésérdl gondoskodni és azt a Bérbeadd felé
igazolni.

10. Kozterhek viselése

10.1. A Bérbeaddt a Bérleti dij utan adokotelezettség terheli, amelyet a Bérbeado a kiilon
jogszabélyokban meghatarozott idében és modon teljesit.

10.2. A Bérl6 viseli azokat a kozterheket, amelyeket onkormanyzat vagy mas hatosag a
Bérleményben folytatott tevékenysége utdn megallapitott, vagy a bérleti jogviszony
id6tartama alatt allapit meg.

11. A Bérlo egyéb kotelezettségei és nyilatkozatai

11.1 A Bérld koteles a sajat koltségén a Bérlemény 6rzésérdl, rendszeres tisztantartasarol
és karbantartasarol gondoskodni.

11.2. A Bérlé koteles a Bérlemény allaganak megérzése érdekében sziikséges kisebb
javitasi munkdk - ugymint a meghibasodott kapcsolok, csatlakozdk, zarak javitisa
vagy potlasa - elvégzésérol a sajat koltségén haladéktalanul gondoskodni, ebbdl
eredd igényét a Bérbeaddval szemben nem érvényesitheti. A Bérlé tudomasul veszi,
hogy ezen tulmend atalakitdsi munkalatokat a Bérbeadd eldzetes irdsbeli
hozzajarulasanak hidnyaban nem végezhet.
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11.3. A Bérl6 koteles megtériteni a Bérleményben silyos gondatlansagbol eredd, vagy
sz4andékos rongalassal okozott mindazon kart, amelyre a vagyonbiztositas nem terjed
ki, fiiggetlentil attdl, hogy a kart a Bérl6 alkalmazottja, megbizottja, tigyfele, vagy
mads, a Bérl6 hozzajarulasaval a Bérleményben tartozkodo6 személy okozta-e.

11.4 A Bérl6 a szerz6dés alairasaval kotelezettséget véllal a Bérbeadonak a Fényes Fiirdd

Hazirendjének betartasara, a vendéglatd egységének és krmyezetének
tisztantartasara, a berendezések esztétikai és biztonsagos megfeleloségére,
kizardlag csak a Szerz6désben meghatarozott nagysagu teriilet hasznalatara, a tobbi
szolgaltatoval valo elvarhaté kapesolat kialakitasara, a miikodés szakmai,

jogi feltételeinek teljesitésére, a Fényes Fiirddnek a szolgaltatassal

kapcsolatos adatszolgaltatasra (behajtasi jogosultsag), az elvarhatd

mindségli szolgaltatasra.

11.5 Az oktober 01. és dprilis 30. k6z6tti idészakban a vonatkozd jogszabélyokban
(kiilonosen az 510/2023. (X1.20.) Korm. rendelet, a 78/2008. (IV.3.) Korm. rendelet)
meghatarozott médon, a Grofi-t6 flirdd toként térténd lizemeltetésérdl Bérld koteles
sajat koltségén gondoskodni és az ehhez kapcsolodé megallapodast Bérbeadoval
megkotni. Tovabba ezen idOszak alatt a t6 koriili tisztantartas elvégzése Bérlo kotelezettsége
¢és koltsége. Jelen pontban meghatarozott kitelezettségek koltségeinek megtéritését Bérlo
utdlag sem kovetelheti Bérbeadotdl semmilyen jogcimen, még jogalap nélkiili gazdagodas
cimén sem. Felek rogzitik, hogy Bérlének tovabba lehetdsége van a Bérbeadoval egyeztetett
modon sajat koltségére a szauna vendégek részére meriild, illetve csobbané medence (dézsa)
kihelyezésére, melynek fenntartasardl, amennyiben kihelyezésre keriil, Bérl6 koteles sajat
koltségére gondoskodni.
Felek rogzitik tovabba, hogy a Grofi-tavat minden év majus 1. és szeptember 30. napja
kozott a Bérbeadd sajat koltségére hasznositja, lizemelteti flirdétoként, melynek
igénybevételére és ezaltal a fiird6 teriiletére torténd belépésére a szauna vendégei az un.
tojegy megvéltasaval jogosultak.

11.6. Felek rogzitik, hogy amennyiben Bérlé a fiirdd helyszinéiil szolgdlé ingatlan téli
nyitvatartasi ideje alatt, a bérlemény részét képez6 szaunat az ingatlan téli nyitvatartasi
idejétol eltérd idopontban, idétartamban is nyitva kivanja tartani, ugy arra Feleknek
kiilon megallapodast kell kotniiik, azzal, hogy az ez esetben a Bérbeadd oldalarol
jelentkez6 plusz koltségeket Bérlonek kell viselnie.

11.7. Bérlo kijelenti, hogy

o cs6d- vagy felszamoldsi, végelszamoldsi, végrehajtasi eljards nincs folyamatban
ellene,

e nincs lejart kdztartozésa, illetve Tata Varos Onkormanyzatival szemben nincs lejart
addtartozasa,

e a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVL toérvény 11. § (11) bekezdése alapjan
atlathato szervezet és jelen szerzodés alairasaval vallalja, hogy

- a hasznositisra vonatkozd szerzédésben eldirt beszamoldsi, nyilvantartasi,
adatszolgaltatési kitelezettségeket teljesiti,
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12.

12.1.

12.2.

13.

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

14.

14.1.

- az #4tengedett nemzeti vagyont a szerzOdési eldirdsoknak €s a tulajdonosi
rendelkezéseknek, valamint a meghatirozott hasznositasi célnak megfelel6en
haszndlja,

- a hasznositdsban - a hasznositéval kozvetlen vagy kozvetett modon
jogviszonyban 4ll6 harmadik félként - kizardlag természetes személyek vagy
atlathatd szervezetek vesznek részt.

A Bérlemény hasznalatianak ellendrzése

A Bérbeado jogosult a Szerzédésben eldirtak megtartdsa céljabol a Bérleményt és az
abban, a Bérl6 altal folytatott lizemeltetési tevékenységet ellendrizni, melyr6l Felek
jegyzOkonyvet vesznek fel. A Bérlemény hasznalatinak ellen6rzésére - a Bérbeado
igénye alapjan - napkozben, elézetesen egyeztetett id6pontban és a Bérld
jelenlétében keriilhet sor.

A Bérlo koteles a 12.1. pont alapjan egyeztetett idOpontra a Bérbeadd részére a
bérleményt hozzaférhetévé tenni, és annak allapotarol a sziikséges felvilagositasokat
megadni.

A Bérlemény karbantartaisa és felijitasa

Amennyiben a Bérleményen a Bérbeadot terheld6 munkalatok sziikségessége meriil
fel, a Bérl6 koteles haladéktalanul felhivni a Bérbeaddt a munkalatok elvégzésére. A
késedelmes felhivas, vagy a felhivas elmulasztasa esetén a Bérld viseli mindazokat a
kéarokat, amelyek a felhivas kell6 idében torténé kozlése esetén nem kovetkeztek
volna be.

A 13.1. pontban eléirt esetben a Bérlé a Bérbeadé kiilon felhivasanak hianyaban is
kételes megtenni minden olyan intézkedést, amely a kar bekdvetkezésének
megeldzéséhez szilkséges, vagy a bekodvetkezett kart enyhiti.

A Bérbeado6t terhelé munkalatok sziikségességének felmeriilésekor a Felek irasban
megallapodnak a karbantartdsi munkék elvégzésének idejében, idbtartaméban,
kiterjedési korében és formajaban. Ezen munkdkat a Bérbeadd ugy iitemezi, hogy
azok a Bérlemény rendeltetésszerli hasznalatat a lehetd legkisebb mértékben és a
lehetd legkisebb terjedelemben korlatozzak.

A Bérl6 koételes a Bérbeado altal kiviteleztetni szandékozott karbantartasi, fenntartasi
¢és atalakitdsi munkalatok szaméra a helyiséget hozzaférhetdvé tenni, vagy ha a
munkalatok természete azt igényli, az érintett helyiségbdl a sajat maga altal bevitt
targyakat - a Bérbeadd felhivasanak hidnyaban is - kiiiriteni. A jelen rendelkezés
megszegésébdl esetlegesen bekdvetkezd karokért a Bérbeadd nem felel.

A Bérbeadot terhel6 feltjitas teljes id6tartama alatt a bérleti jogviszony sziinetel.

A Bérleti jogviszony megsziinése

A bérleti jogviszony az alabbi esetekben sziinik meg: @(



14.2.

14.3.

14.1.1.

14.1.2.

14.1.3.

Mindkét fél részérdl kozds megegyezessel.
A meghatarozott id6 lejar.

A Bérbeadd, vagy a Bérlo részér6l, rendkiviili felmondas esetén.

A Bérl6 silyos szerzddésszegése esetén a Bérbeaddt rendkiviili felmondasi jog illeti
meg az alabbi esetekben:

14.2.1.

14.2.2.

14.2.3.

14.2.4.

14.2.5.

14.2.6.

14.2.7.

14.2.8.

A Bérlonek lejart dijtartozasa van és azt a Bérbeadé kiilon irasbeli
felszolitasara, a felszolitisban megjelolt hataridéig nem egyenliti ki.

A Bérl6 a Bérlemény hasznilatinak Bérbeado altali ellendrzését
szandékosan megakadalyozza, vagy megneheziti és ezen magatartasaval a
Bérbeado irasbeli felhivasa ellenére sem hagy fel.

A Bérlé a Bérleményt harmadik személy hasznalataba adja, vagy a jelen
bérleti szerz6déstdl eltéréen mas moédon hasznositja.

A Bérl6 a Bérleményben tliz- €s robbanasveszélyes, mérgezd, sugarzo,
romlando, vagy a kozbiztonsagra egyébként veszélyes, illetve egészségre
artalmas vagy jogszabaly altal tiltott egyéb anyagot tarol és azt a Bérbeadd
irasbeli felhivasa ellenére sem tavolitja el.

A Bérld a Bérbeadd érdekkorében felmeriild felujitasi, atalakitasi,
karbantartasi munkalatok elvégzését szandékos, vagy stilyosan gondatlan
magatartdsdval megakadalyozza, vagy késlelteti.

A Bérl6, a Bérlé alkalmazottja, megbizottja, ligyfele vagy a Bérld
hozzajarulasival a Bérleményben tartozkodd mas személy a Bérlemény
allagat szandékos, vagy silyosan gondtalan magatartdsival rongalja.

A Bérl6 a Bérl6 alkalmazottja, megbizottja, vagy a Bérlé hozzijarulasaval a
Bérleményben tartozkodd mas személy a Bérbeaddval, képviseldjével
szemben sulyos, botranyos magatartast tanusit.

A 11.4. pontban rogzitett kotelezettségek Bérld részérdl torténd megszegése
esetén.

14.2.9. A Bérl6 nem tesz eleget a Szerzddés 7.10. pontja szerint véllalt beruhazasi

kotelezettségének.

14.2.10. A Bérl6 vagy a vele jelen bérleti szerz6dés vonatkozasaban kézvetlen vagy

kozvetett médon jogviszonyban all6 szervezet nem mindsiil atlathato
szervezetnek

A Bérl6t rendkiviili felmondas jog illeti meg a Bérbeaddval szemben az alabbi

esetben:
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14.4.

15.

15.1.

15.2.

16.

16.1.

16.2.

16.3.

14.3.1. A Bérlemény a Bérl6 magatartasan kiviilallé okbol a Bérleményben
folytatott tevékenysége végzésére alkalmatlanna valik és a Bérbead6 a Bérls
kiilon irasbeli felhivasa ellenére sem intézkedik a Bérleményben keletkezett
hibak kijavitasa irant.

A rendkiviili felmondds joga érvényesen csak irdsban, a felmondasi ok
megjelolésével gyakorolhat6. A rendkiviili felmondas modjara, valamint hatéridejére
vonatkozéan ,a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozo6 egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL. torvény" (a tovabbiakban:
Lht.) rendelkezései az iranyadok.

A Bérlemény visszaadasa a Bérbeadénak

A Bérbead6 tdjékoztatja a Bérlét, hogy Tata Varos Onkormanyzata és a Tatai
Varoskapu Ko6zhaszni Zrt. k6z6tt hossza tadvi tizemeltetési szerzddés all fenn a
Fényes Fiirdére vonatkozoan. A Bérl6 kételezettséget vallal arra, hogy ezen bérleti
jogviszony béarmilyen okbdl tortént megsziinésekor, a felmondas id6pontjaval
bezar6lag sajat koltségére a Bérleményt Kiiiriti, a Bérleményen 1€vo, a tulajdondban
allo felépitményeit eltdvolitja, mig amennyiben az épiilet melletti Tata Vdros
Polgarmesterének V1/45-50/2014. illetve VI/45-53/2014. iktatoszamu hozzajarulasa,
mely hozzéjarulasok jelen szerz6dés mellékletét képezik, alapjan létesitett elétetd
fennmarad, ugy ezen felépitmény esetén, a VI/45-50/2014. illetve VI1/45-53/2014.
iktatoszdmi hozzajarulasiban foglaltak szerint jar el, és a Bérleményt — a
rendeltetésszer(i haszndlat sordan bekévetkezd természetes elhasznilodast ide nem
szamitva — eredeti allapotban adja vissza a Bérbeaddnak.

A bérleti jogviszony megszlinését kdvetGen a Bérld maga kételes gondoskodni
elhelyezésérol. A Bérlo a Bérbeado6tol cserehelyiséget vagy mas elhelyezést, tovabba
pénzbeli téritést nem igényelhet.

Jognyilatkozatok érvényessége

A Szerzddés barmely részének vagy rendelkezésének az érvénytelensége esetén az
érvénytelenséggel nem érintett részeket a felek magukra nézve tovabbra is
kotelezonek tekintik, az érvénytelen részt pedig a hatdlyos jogszabilyok és az
egymas kozott folytatott tirgyaldsaik alapjan egészitik ki.

Barmely félnek a masikhoz intézett nyilatkozatai, értesitései az ismert elérhetdségek
barmelyikén joghatalyosak és érvényesek.

A Telek az egymas cimére postai Gton feladott kiildeményt — az ellenkez6
bizonyitasig - annak feladasatol szamitott 5. (6t6dik) munkanapon kézbesitettnek kell
tekinteni.

A Felek joghatalyos kézbesitésnek tekintik azt is, ha a bejelentett értesitési cimrdl a
kiildemény ,nem kereste”, a ,cimzett ismeretlen”, a ,kiildeményt nem vette at”,
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16.4.

17.

17.1.

17.2.

wismeretlen helyre k6lt6zott” postai jelzéssel érkezik vissza, vagy més okbdl ezen a
cimen a kézbesités lehetetlen.

A Felek az egymas részére e-mail utjan megkiildstt leveleket, értesitéseket azok
feladasat kovetd elsé munkanap 18.00 oraig elolvasottnak tekintik (kézbesitési
vélelem), kivéve, ha a kiild6 fél az e-mail - elektronikus levelezési rendszer
tizemeltetdjének hibdjabol eredd - kézbesithetetlenségérdl hibaiizenetet kap.

A Bérlo felelGssége, hogy az altala megadott e-mail cimén az ilizeneteket, valamint
szkennelt iratok elektronikus masolatat fogadni tudja, tovabba biztositani koteles,
hogy azok ne keriilhessenek levélszemét mappaba.

Jogvitak rendezése

A Felek kolesondsen torekednek arra, hogy a Szerzddésbol eredd vitas kérdéseket
peres ut melldzésével rendezzék.

Amennyiben a peren kiviili rendezés nem vezet eredményre, 1igy a jogvita elbiralasa
tekintetében a Felek — a Pp. 23. § (1) bekezdésében foglaltaktol fliggben - a Tatai
Jarasbirosag, illetve a Tatabanyai T6rvényszék illetékességét kotik ki.

18. Teljességi zaradék

18.1.

18.2.

18.3.

18.4.

A Szerz6dés a Felek k6z6tti megallapodas valamennyi feltételét tartalmazza.

A Szerzddés barmilyen modositasa vagy kiegészitése kizarolag irasban, a Bérbeadd
és a Bérl§ alairdsaval torténhet, szobeli modositasra vagy egyezségre egyik fél sem
hivatkozhat érvényesen.

A Szerzddésben nem szabalyozottak tekintetében a Polgari Térvénykonyvrdl szol6
2013. évi V. térvény (Ptk.), valamint a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL. térvény
(Lht.) és az egyéb vonatkozo jogszabalyok rendelkezései az iranyadodak.

A Szerz6dés 10 sorszamozott oldalbdl all és 4 (négy) eredeti példanyban késziilt, -
amelybo6l 2 példany a Bérbeadot, 2 példany a Bérlot illeti meg - amelyet a Felek,
mint akaratukkal mindenben megegyez6t irnak ala.

Tata, 2025. .c.ccevvvenenen

Bérbeadd Bérlo
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