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1. A palyazat targya
1.1. Az Ajanlatkérd neve, cime:

Tata Véaros Onkormanyzata
2890 Tata, Kossuth tér 1.
Telefon: 34/588-611

Fax: 34/587-090

1.2. A palyazat targya:

A Tata, Ujhegy Benczir Gyula utca mentén talalhatd 15324/2 hrsz.-0, 5086 m2 térmértéki
ingatlan, valamint a tatai 15325/1 hrsz.-0 3645 m2 térmértéki ingatlan minddsszesen
8731 m2 teriiletrész ertékesités utjan torténd hasznositasa (a tovabbiakban: ingatlanok).

A vételar minimalis mértéke 12.000.-Ft/m2 + AFA értéket figyelembevéve 104.772.000.-
Ft+ AFA (27%).

Az ingatlanok Tata Véros Helyi Epitési Szabélyzatarél szolé 19/2022. (XI.30.)
bnkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ) és az annak a mellékletét képezé
szabélyozési tervlap alapjan Lke-UH-3 jelti, kertvarosias lakoteriiletti épitési dvezetbe
tartozik, melyre vonatkozo 6vezeti el6irasok az aldbbiak:

e legnagyobb épiiletmagassag 5,0 m

e legnagyobb beépitettség 20%

e legkisebb zoldfeliilet 50%

o legkisebb kialakithato telek 800 m?

e  beépitési mod: oldalhataron allo.

Kertvarosias dvezetben legfeljebb 4 rendeltetési egység 1étesithetd. Minden beépithetd telken
2 rendeltetési egység elhelyezhetd. 2 rendeltetési egység felett, rendeltetési egységenként
legalabb 600 m? telekteriiletet kell biztositani.

A HESZ 31. §-a az aldbbiakat rogziti az Gvezettel kapcsolatban:

. (1) A kertvarosias lakoteriileten elhelyezheld épiilet - lako rendeltetésen kiviil -

a) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato,

b) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis,

¢) kulturalis,

d) szallas jellegii és

e) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(2) Kertvarosias lakoteriileteken

a) az (1) bekezdés a), d), e) pontjai szerinti rendeltetések csak a lako rendeltetés kialakitdsdt
kovetden, legfeljebb a beépithetd teriilet 50%-dig helyezhetdek el,

b) b) az (1) bekezdés b), c) pontjai szerinti rendeltetések lako rendeltetés elhelyezése nélkiil is
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Kialakithatoak.
(3) Kertvarosias lakoteriilet épitési ovezetében max. 2 db épiilet létesithetd.”

1.3. Felhivom a Tisztelt Palyazo figyelmét, hogy

e Az ingatlanok konkrét beépithetGségével, az épitésiigyi eldirdsokkal kapcsolatban a
Komarom- Esztergom Varmegyei Kormanyhivatal Epitésﬁgyi és  Orokségvédelmi
Foosztaly Epitésiigyi és Epitésfeliigyeleti Osztaly 3. tud pontos tajékoztatast adni (Tel.:
34/515- 157, e-mail: epitesugy.tata@komarom.gov.hu, cim:2890 Tata, Uj it 17. szam).
e Palyazé csak az ingatlanok egylittesére tud palyazni. Ingatlanokbol teriiletrész(ek)
megvételére nem nyutjthato be érvényes palyazatot.

e Ajanlatkér6 semmilyen tovabbi, az ingatlanokkal kapcsolatos munkalatot, vagy
barmineml dokumentaciot nem készit vagy készittet el.

e Az ingatlanok k&zmivesitése (viz, szennyviz, elektromos &ram, gyenge aram,
csapadékvizelvezetés) nyertes ajanlattevd feladata és koltsége, mely koltségek megtéritését
utdlag sem kovetelheti Onkormanyzattdl semmilyen jogcimen, még jogalap nélkiili
gazdagodas cimén sem.

e Az Onkormanyzat a HESZ-ben elbirt paraméterekkel értékesiti az ingatlanokat, a
jovOben nem kivan annak paraméterein a beépithetdség novelése érdekében modositani.

o A telkek feltarasat a tatai 15324/3 hrsz.-0 Ut (jarda) biztositja, melynek kialakitdsa
kapcsan nyertes ajanlattevd koteles az adasvételi szerzddés alairdsaval egyiitt varosfejlesztési
megallapodast kotni az 6nkormanyzattal, melynek keretében nyertes ajanlattevének vallalnia
kell az engedélyezett tervek alapjan a csapadékvizelvezetés, az 0t- és jardaalapnak szegéllyel
torténd kialakitasat, mig az Onkormanyzat a kozvilagitast, a nyertes ajanlattevd A&ltal
megépitendo at- és jardaalap kialakitasaval egyidejlleg, mig az ut és jarda kapcsan a végleges
burkolatot a beépitettségi kitelezettség megvaldsitasat kvetd 1 (egy) éven beliil alakitja ki.

e Az Onkormanyzat az ingatlanokat beépitettségi kotelezettséggel egyiittesen értékesiti,
ennek keretében nyertes ajanlattevének vallalnia kell, hogy az adasvételi szerz6dés alairasatol
szamitott 5 (6t) €éven belll az ingatlanokat beépiti, akkent, az altala kialakitott épitési telkeken
legalabb egy-egy lakoépiiletet alakit ki. Amennyiben ennek nyertes ajanlattevé nem, vagy
csak részben tesz cleget, koteles a hataridd lejartat kovetden kotbér cimén évente az
onkormanyzatnak megfizetett bruttd vételar 10 %-nak megfeleld dsszegli kotbért megfizetni a
kotelezettség teljesitéséig, minden megkezdett év, mint idétartam e tekintetben egésznek
szamit.

e Az ingatlanok hasznalatdhoz, megkd&zelités¢hez, hasznositasahoz kapcsolodo
munkalatok elvégzése, engedélyek beszerzése nyertes ajanlattevo(k) feladata és koltsége,
mely koltségek megtéritését utdlag sem kovetelhetik az Gnkormanyzattél semmilyen jogcimen
még jogalap nélkiili gazdagodas cimen sem.

e Az ingatlanok jelen Aallapotukban keriilnek értékesitésre, Onkorméanyzat semmilyen
tovabbi munkalatot nem végeztet az ingatlanon.

e A tatai 15324/2 hrsz.-u ingatlanon talalhaté buszfordulé mikodik. Az 1j, az ingatlanon
kiviili buszfordulé kialakitdsardl az onkormdanyzat az adasvételi szerzddés aldirasat kévetd 3
(harom) honapon belill gondoskodik, mely idétartamig nyertes ajanlattevd tlirni kételes a
buszfordul6 hasznalatat.



e  Azingatlanok viz és szennyviz ellatasara vonatkozd tervdokumentaciot az onkormanyzat
elkészitette és engedélyeztette, a tervek és az engedélyek nyertes ajanlattevd részére az
adasvételi szerzddés alairdsaval egyidejlileg atadasra keriilnek, az engedélyek nyertes
ajanlattevd nevére torténd atiratasa nyertes ajanlattevo feladata és koltsége.

e  azingatlan vételaranak megfizetésének modjara nyertes palyazonak két lehetosége van:

a vételarat egydsszegben (badnatpénz beszamitasaval) az elovasarlasra jogosult
elovasarlasi joganak lemondésardl szolo nyilatkozat nyertes palyazo részére torténd
kézbesitést kovetd 5 (6t) napon belil fizeti meg, vagy

a veételarat két részletben fizeti meg, akként, hogy a vételar felének banatpénzzel
csokkentett Osszegét az elOvésarlasra jogosult eldvasarlasi joganak lemondasardl szolo
nyilatkozat nyertes palyazo részére torténd kézbesitést kovetd 5 (6t) napon beliil fizeti meg,
mig a fennmarad6 masik részét az adasvételi szerzédés alairasat kovetd 1 (egy) éven beliil
kell megfizetnie.

A vételar megfizetésének modjardl a palyazonak a palyazataban kell nyilatkoznia.
A tulajdonjog atvezetésére csak a teljes vételar kifizetését kovetden kertil sor.

2. Alkalmassagi feltételek

Jogi személy palyazé nem lehet olyan cég, amely a cégbir6sdgi nyilvantartdsban nem
szerepel, ill. cs6d- vagy felszamolasi, végelszamolasi eljaras van folyamatban ellene.

Nem lehet palyazé az, akinek lejart koztartozasa, illetve Tata Varos Onkorményzataval,
illetve az dnkormanyzat tulajdondban allo kizarélagos gazdasagi tarsasagokkal szemben lejart
ado- vagy egyéb jogeimen tartozdsa van.

Nem lehet pélyazé, aki Tata Varos Onkorményzatatél vasarolt telken beépitési
kotelezettségének vagy az Onkormdanyzattal megkotott szerzodés szerinti ingatlanfejlesztési
kotelezettsegének nem tett eleget.

A jogi személy palydzonak a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVI. torvény 13. § (2)
bekezdése alapjan atlathato szervezetnek kell lennie.

3. Ervényességi feltételek
Ervénytelen az ajanlat,

e amelyet olyan jogi vagy természetes személy nytjtott be, aki az alkalmassagi
feltételeknek nem felelt meg,

e amelyet nem a palyéazati felhivasban szerepld hatarid6ig vagy nem az abban
el6irt tartalommal nyujtottak be,

e ha a palyazati kifrasban el6irt banatpénz nem kertlt befizetésre,

e ha a palyazo altal megajanlott vételi ar nem éri el jelen kiirdsban meghatarozott
minimum vételi arat,

e apdalydzati anyag ajanlattevo altal torténd kivaltasa nem tortént meg,

e hanem az ingatlanok egyiittes megvételére nyajtanak be palyazatot.



Ervénytelen ajanlat egyik fél oldalan sem keletkeztet jogi kotelezettséget.
4. A palyazat kotelezo tartalma és azok sorrendje

4.1. Palyazati nyilatkozat, mely tartalmazza az ajanlattevé nevét, cimét, elérhetOségét,
valamint a megajanlott vételarat, - jogi személy esetén cégszertien - alairva.

4.2. Az ajanlattevé — jogi személy esetén cégszertien aldirt — teljes bizonyitd erejl
maganokiratba foglalt nyilatkozata az alabbiak betartasarol, illetve elfogadasarol:

e az ajanlati kotottsége idotartama a palyazat benyujtasatdl szamitott 90 munkanap,

e nyilatkozik hogy, az ingatlanokat megtekintette, azok jogi €s miiszaki allapotarol
teljeskériien tajékozodott, ajanlatat elegendd informacid birtokéaban, kiilsé befolyastol
mentesen alakitotta ki,

e hogy szerzodéskotési képességében nines korlatozva,

e nyilatkozik, hogy a palyazati kiirdsban meghatarozott alkalmassagi feltételeknek
megfelel, vele szemben kizar6é ok nem all fenn,

e megismerte a vasarolni kivant ingatlanokra vonatkozé helyi ¢és orszagos
¢s akkeént kivanja hasznositani az ingatlanokat,

e nyilatkozik, hogy a veételar megfizetésének modjarol,

e tudomasul veszi, hogy az ingatlanok kézmivekkel torténd ellatasa az ¢ kotelezettsége
¢s koltsege, mely koltségek megtéritését utolag sem koveteli az dnkormanyzattol,
semmilyen jogcimen, még jogalap nélkiili gazdagodas cimén sem,

e tudomasul veszi és vallalja, hogy az adasvételi szerzodés megkotésével egyidejlleg az
onkormanyzattal a tatai 15324/3 hrsz.-u, az ingatlanok feltarasat biztositd ut
megvaldsitdsa kapcsan az 1.3. pontban meghatarozottak szerint varosfejlesztési
megallapodas megkdotését,

e amennyiben az ingatlanokon kézmivek, illetve kzmi-vezetékek feltarasra keriilnek,
ugy annak athelyezési, illetve kivaltasi koltségei nyertes ajanlattevét terheli, mely
koltsegeket utdlag sem kovetelheti az dnkormanyzattdl semmilyen jogcimen, még
jogalap nélkiili gazdagodas cimén sem,

e jogi személy esetén a nemzeti vagyonrol szold 2011. évi CXCVL torvény 13. § (2)
bekezdése alapjan atlathaté szervezetnek mindsiil,

e tudomadsul veszi, hogy a palyazat benyujtiasaval egyidejlileg megfizetett banatpénz
adasvételi szerzodésben foglalonak fog mindsiilni és nyilatkozik, hogy a foglal6 jogi
termeészetét ismeri,

e tudomasul veszi, hogy amennyiben a palyazata benyujtasat kévetden a nyilatkozataval
ellentétben nem felel meg az alkalmassagi feltételeknek, az altala megfizetett
banatpénz 0sszegét elveszti és a benyujtott palyazata elutasitasra keriil,

o clfogadja a jelen felhivasban foglalt feltételeket, kiillondsen a jelen felhivas 1.3.
pontjaban foglaltakat,

e KkozOs palyazat esetén valamennyi ajanlattevonek nyilatkoznia kell a fentiek
betartasardl, illetve elfogadasardl.



4.3. Gazdasagi tarsasag ajanlattevé esetén 30 napnal nem régebbi, hiteles cégkivonat cég
képviseldje altal hitelesitett masolatat. Egyéb szervezet esetén a szervezet alapito
okirata szervezet képviseldje altal hitelesitett masolatat. Egyéni véllalkozo esetén a
nyilvantartasba vételérol szolo okirat egyéni vallalkozo altal hitelesitett masolatat.

4.4. Jogi személy ajanlattevé esetén a palydzatot jegyz8 személy eredeti alairasi
jogosultsagat igazold alairasi cimpéldany jogi személy képviseldje altal hitelesitett
masolatat is mellekelni kell a palyazathoz.

4.5. A béanatpénz megfizetésérol szolo banki igazolads ajanlattevd altal hitelesitett
peldanya.

4.6. A palyazati anyag kivaltasat igazold okirat ajanlattevo altal hitelesitett masolatat.

4.7. Az ingatlanok tervezett hasznositdsara, beépitésére vonatkozo leiras, kitérve a
tervezet beépités idobeli litemezésére.

4.8 Nemzeti Ado-és Vambhivatal, a Tatai Kézos Onkormanyzati Hivatal Jegyzoje, illetve
Tata Varos Onkormanyzata kizarélagos tulajdonaban 41l gazdasagi tarsasigok altal
kiallitott igazolas ajanlattevo altal hitelesitett mdasolata, hogy az ajanlattevé lejart ado-
vagy egyéb jogcimen 1évo tartozassal nem rendelkezik.

5. Az ajanlattevo vételi szandékanak bizonyitisa

Ajanlattevének a vételi szandéka bizonyitdsara az  altala megajanlani kivant bruttd
vételaranak 10 % - 4t banatpénzként az ajanlatkéré MBH Banknal vezetett 50440016-
10016147 szamu szamlajara a palyazat benyujtasanak hataridejéig be kell fizetnie. Kozos
palyazat esetén a béanatpénz teljes Osszegét barmelyik ajanlattevd megfizetheti. Azon
ajanlattevok részére, akik a palyazatot nem nyerik meg, a banatpénz az eredményhirdetést
kovetd 15 napon belil keriil visszafizetésre. A banatpénz utdn ajanlatkérd koltséget nem
szamit fel és kamatot nem fizet.

Azon palyazo(k) esetén, aki a nyilatkozataval ellentétben nem felel meg az alkalmassagi
feltételeknek, az altala megfizetett banatpénz Osszegét elveszti €s a benyujtott palydzata
elutasitasra kertil.

A nyertes palyazo esetén a befizetett banatpénz a vételarba beszamitasra kerul.
A nyertes palyazo altal megfizetett banatpénz foglalénak mindsiil, igy amennyiben ajanlati

kotottsége ellenére meghiusitotta a szerzédéskotést vagy elzarkozik annak teljesitésétdl, az
altala megfizetett banatpénz 0sszegét elveszti.



6. A Palyazat benyujtasi hatarideje, helye és médja

Ajanlatkészités koltsége: Az ajanlati dokumentacié 2026. junius 29. napjatol veheté at
ligyfélfogadasi idében vagy azon kiviil el6zetes bejelentkezés alapjan a Tatai Ko6zos
Onkormanyzati Hivatal Varosépitészeti és vagyongazdilkodési Irod4jan 5.000.- Ft + 27%
AFA érték csekken, vagy atutalds utjan torténd befizetése mellett (Atutalds esetén az atutalasi
bizonylatot palyazo koteles a pélydzati dokumentacio kivaltasakor bemutatni). A kivaltas
kotelezettsége aldl mentesil aki az ingatlanokra vonatkozd kordbbi palyazati kiirast korabban
kivaltotta.

Az ajanlatok benytjtasi hatarideje: folyamatos, azzal, hogy amennyiben palyazat kerl
benyujtisra, abban az esetben a palyazatok a benyujtas honapjat koveté hdénapban a
Képviseld-testiilet iilésén keriilnek elbiralasra. A palyazati kiirds annak a hénapnak az utolsd
napjaval felfliggesztésre kerll, amely honapban péalyazat érkezett be, és az elbiralast
kovetéen, amennyiben lehetdség van ra, Gjra kiirasra keriil.

A palyazatot zart boritékban, két eredeti példanyban személyesen kell benyujtani az alabbi
felirattal:

. Pdlyizat a Tata, Ujhegy Bencziir Gyula utca mentén taldlhaté 15324/2 hrsz.-ii, valamint a
tatai 15325/1 hrsz.-u ingatlanok értékesités utjan torténd hasznosiidsara.”

A pélyadzatnak a példanyait olyan kotésben kell benyujtani, amelybdl lapot cserélni, kivenni
vagy betenni allagsérelem nélkiil nem lehet (ki kell lyukasztani, azt toldas nélkiili zsinorral
kell flizni, majd a zsinor végét megkotve, a dokumentdcié hatoldalan ragasztoszalaggal
leragasztva, cégszer(i alairassal el kell latni).

Palyazo altal benyujtott dokumentum csak a palyazati felhivasban eléirtakat tartalmazhatja.

A palyazat Osszeallitasaval kapcsolatos Osszes koltség palyazot terheli, azok megtéritesét
utélag sem kovetelheti Onkormanyzattél semmilyen jogeimen, még jogalap nélkiili
gazdagodds cimén sem.

7. Hianypotlas

Amennyiben a benytjtott palyazat formai vagy tartalmi szempontbol hidnyos, Tata Véaros
Polgarmestere a palyazatok benytjtasi hataridejétél szamitott 5 munkanapon beliil 5
munkanapos hatarid6 kitizésével egyszeri alkalommal hianypdtlasra hivja fel a palyazot. A
hianypotlas keretében az el6irt hianyossagok egyszeri alkalommal pétolhatdak.

A hidnypotlasi hataridd6 nem hosszabbithaté meg, elmulasztdsa esetén nincs helye
igazolasnak. A hidnypdtlasi hataridé elmulasztsa, illetve a nem teljeskorti hianypdtlas a
palyazat elbirasabdl torténé kizarasat eredményezi.



8. Helyszini bejaras

Az Onkormanyzat az ajanlattevé részére helyszini bejéarast el6zetesen egyeztetett idopontban
(Tatai Kozos Onkormanyzati Hivatal, vagyongazdalkodasi iroda 203. iroda, Tel.: 34/588-
659, e-mail: vagyongazd(@tata.hu) biztosit.

9. A palyazatok elbiralasa

A pélyazat nyertese az érvényes ajanlattevok koziil az, aki az aldbbi elbiralasi szempontok
alapjan az ajanlatkéré szamara az Gsszességében legelonydsebb ajanlatot adta.

A palyazatok elbiralasa az alabbi szempontok alapjan térténik:
a megajanlott vételar 60 %
a vételar megfizetésének modja 40 %

Amennyiben tobb ajanlat érkezik be és a beérkezett ajanlatokban a vételar mértéke
megegyezik, ugy elonyben részesiil, aki a vételarat egydsszegben fizeti meg.

Ajanlatkérd kijelenti, hogy a palyadzatban szereplé adatokat kizardlag a palyazat értékeléséhez
hasznalja fel, egyébkent azt tizleti titokként kezeli.

Eredménytelen a palyazat akkor, ha nem érkezik be hataridében palyazat, ill. csak érvénytelen
palyazatot nytjtanak be.

10. Jogfenntartas

Ajanlatkérd fenntartja a jogot, hogy az eljarast barmilyen okbdl vagy indokolas nélkiil az
eljaras barmely szakaszaban eredménytelennek nyilvanitsa vagy visszavonja. Ajanlatkérd
fenntartja a jogot, hogy a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. térvény 6:74. § (2)
bekezdése alapjan a szerzodés megkotését megtagadja. Amennyiben ezen okokbdl nem kertil
sor a palyazat elbirdlasara, vagy a szerzodés megkdtésére, ajanlatkéré a palyazo(k) altal
megfizetett béanatpénz Osszegét a palyazat eredménytelenné nyilvanitasarél vagy a
‘szerzOdéskotés megtagadasardl szold dontés meghozatalat kévetd 15 (tizendt) napon beliil
visszafizeti. Ajanlatkér6 a banatpénz utan kamatot nem fizet.

Nem kovetelheti vissza a tulajdonszerzési jogosultsaggal rendelkezd nyertes palyazé a
banatpénz Osszegét, ha ajanlati kotottsége ellenére meghiusitotta a szerzédéskotést vagy
elzarkozik annak teljesitésétol.

A szerzédéskotéssel és a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésével felmertild
koltségek a nyertes palyazot terheli.



11. A palyazat eredményhirdetése

A palyazat eredményérdl palyazo(ka)t a palyazat(ok) elbiralasat kévetéen 10 munkanapon
beliil 6nkormanyzat képviseldje irasban értesiti.

A nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVI. térvény 14 § (2) bekezdés alapjan a Magyar
Allamot el6vésarlasi jog illeti meg. Az elévasérlas jog gyakorlaséarél a Magyar Allamot az
adasvételi szerzodés alairasat kovetden nyilatkoztatjuk. Az elOvasarlasi  jogosult
nyilatkozatara nyitva allo hataridét a nemzeti vagyonrdl sz6lo 2011. évi CXCVI. térvény 14.
§ (5) bekezdése hatdrozza meg.

Amennyiben az elévasarlasra jogosult a részére nyitva allo hataridén beliil arrdl nyilatkozik,
hogy elévasarlasi jogaval élni kivan, ez esetben el@vasarlasra jogosult 1ép a vevo helyébe, és
ajanlatkérd a palyazd altal megfizetett banatpénz palyazo részére torténd visszafizetésérol
intézkedik.

12. Az adasvételi szerzodés megkitése

Az adasvételi szerzodés megkotésére az eredményhirdetést kdvetd 15 munkanapon beliil
keriil sor. Az adasvételi szerzddés az elévasarlasra jogosult elovasarlasi joganak lemondasarol
sz610 nyilatkozatat kovetden lesz érvényes.

A vételarat (banatpénz beszamitasaval) a palyazo nyilatkozata alapjan az adasvételi
szerzddésben rogzitettek szerint kell megfizetni az ajanlatkér6 MBH Banknal vezetett
50440016-10016147. szamu szamlajara. Az 6sszeg megérkezését kovetd 3 munkanapon beliil
a vételarrél ajanlatkéro kiallitja szamlajat a nyertes palyazo felé.

Az elvasarlasra jogosult nyilatkozatarol, vagy a részére biztositott hataridé leteltérol
ajanlatkér6 az el6vasarlasra jogosult nyilatkozattételi hatdridejének leteltét kovetden
tajékoztatja nyertes palyazot.

A szerzodéskotéssel és a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésével felmeriild
koltségek nyertes ajanlattevot terhelik. Ezek megtéritését nyertes ajanlattevd utdlag sem
kovetelheti ajanlatkér6tol semmilyen jogeimen, még jogalap nélkiili gazdagodés cimén sem.

13.  Mellékletek

A dokumentacio melléklete tartalmazza az ingatlanokra vonatkozd szabélyozasi tervlapot,
tovabba a tulajdoni lapokat térképmasolatokat, valamint az ingatlanok viz és
szennyvizellatasara vonatkozo tervek helyszinrajzait.

Tata, 2026. junius 26.

Tata Varos Onkormanyzata
mint ajinlatkéro képviseletében
Michl Jozsef






